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Capitulo | - Disposicdes Gerais

_ Artigo1°
Ambito Territorial

0 Plano Diretor Municipal da Mealhada, adiante designado por Plano, de que o presente regulamento é
parte integrante, destina-se a estabelecer as regras a que deve obedecer a ocupacao, uso e transformacgao
do solo na sua area de intervencao.

0 Plano abrange todo o territério municipal delimitado na Planta de Ordenamento, a escala 1/25000, de
acordo com a Carta Administrativa Oficial de Portugal, CAOP 2020.

Artigo 2.°
Principios e Objetivos Estratégicos

A estratégia de desenvolvimento para o concelho da Mealhada prossegue como objetivo central a inversdo
do caracter periférico da Mealhada e afirmacdo do territério como um espaco estruturado, legivel,
agradavel e o mais social e solidariamente, justo possivel.

Como linhas gerais de orientacio estratégica para o concelho da Mealhada, estabelecem-se os seguintes
objetivos gerais:

a) Objetivo 1 - Aposta na criacdo de espacos urbanos de qualidade;

b) Objetivo 2 - Promocao do cluster do “Lazer, Termalismo e Turismo”;

c) Objetivo 3 - Valorizagao do papel de interface do concelho da Mealhada.

A estruturacdo da estratégia de desenvolvimento baseia-se no seguinte conjunto de medidas:
a) Objetivo 1 - Aposta na criacdo de espacgos urbanos de qualidade tem como principais sub-vetores:

1.1 - Reabilitagao das zonas urbanas antigas dos principais aglomerados, tendo em consideracdo a
preservacdo das carateristicas naturais e histdricas do territério;
1.2 - Oferta de novos modelos urbanos de média e baixa densidade, tendo em consideracio a
preservacgdo das caracteristicas naturais e histdricas do territério;
1.3 - Criar e Estruturar uma rede qualificada de espagos de encontro e socializagao;
1.4 - Promocgao de uma Estrutura Verde Concelhia;
1.5 - Reforco da coesao social e territorial;
1.6 - Assegurar niveis adequados de servigo de infraestruturas.

b) Objetivo 2 - Promocgao do cluster do “Lazer, Termalismo e Turismo” tem como principais sub-vetores:
2.1 - Valorizacdo de novas ofertas do turismo e termas (Turismo e Saude);
2.2 - Valorizac3o da Identidade e Patriménio;
2.3 - Valorizacao dos espagos comerciais das zonas antigas e dos eixos tradicionais;
2.4 - Criagdo de novos equipamentos de apoio a atividade turistica;
2.5 - Organizagdo do sistema de ensino adequando-a as necessidades do cluster do lazer, turismo
e termas;
2.6 - Coordenacdo das agoes de promogdo e desenvolvimento do turismo na Mealhada.

c) Objetivo 3 - Valorizagdo do papel de interface do concelho da Mealhada tem como principais sub-
vetores:

3.1 - Tirar partido das acessibilidades rodoviarias e ferroviarias do concelho (linha do Norte e da
Beira Alta);
3.2 - Valorizagdo do quadro de acessibilidades ferroviarias do concelho (Linha do Norte e da Beira
Alta);
3.3 - Promover os espacos de localizacio de atividades econdmicas, sustentaveis do ponto de vista
ambiental;
3.4 - Avaliacdo das necessidades locativas das grandes unidades industriais do concelho;
3.5 - Valorizagdo dos clusters econdémicos.
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Artigo 3.°
Composigdao do PDM

1- 0 Plano é constituido pelos seguintes documentos:

a)
b)

Regulamento;

Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do Solo;
Planta de Ordenamento - Zonamento Acustico;

[Revogado];

Planta de Ordenamento - Estrutura Ecoldgica Municipal;
Planta de Ordenamento - Zonas Inundaveis em Solo Urbano;
Planta de Ordenamento - Elementos Patrimoniais;

Planta de Condicionantes - Reserva Ecoldgica Nacional;
Planta de Condicionantes - Reserva Agricola Nacional e Aproveitamentos Hidroagricolas;
[Revogado];

Planta de Condicionantes - Perigosidade de Risco de Incéndio;
Planta de Condicionantes - Regime Florestal;

Planta de Condicionantes - Espagos Canais;

Planta de Condicionantes - Outras;

2- 0 Plano é acompanhado por:

a)
b)

Relatério de Fundamentacdo do Plano;

Relatdrio Ambiental;

Programa de Execucao;

Relatério dos Estudos de Caracterizacdo do territério municipal;
Relatério dos Compromissos Urbanisticos;

Planta de Enquadramento Regional;

Planta da Situagdo Existente

Planta da Situagdo Existente - Uso e Ocupacao do Solo;

Planta da Estrutura Ecoldgica Municipal;

Planta do Suporte Fisico;

Planta da Rede Viaria e Transportes;

Planta das Atividades Econdmicas;

Planta dos Elementos Patrimoniais;

Planta de Equipamentos de Utilizagao Coletiva;

Planta de Infraestruturas;

Planta de Recursos Geoldgicos;

Planta das Areas de Interesse Publico;

Planta Comparativa do PDM em vigor;

Planta das Areas Propostas para Expansio do Perimetro Urbano;
Planta das Areas a Desafetar da Reserva Agricola Nacional;
Planta das Areas a Excluir da Reserva Ecolégica Nacional;
Planta da Situagdo Existente - Alterages - Compromissos Urbanisticos.

3- 0 Plano tem os seguintes anexos:

a)
b)
c)
d)

Mapa de Ruido do Concelho da Mealhada;

Carta Educativa;

Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios;
Plano Municipal de Emergéncia e Protecgdo Civil.

4- Ficha de dados estatisticos.
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Artigo 4.°
Instrumentos de Gestdo Territorial a Observar

1- No Concelho de Mealhada, estdo em vigor os seguintes instrumentos de gestdo territorial de ambito
nacional e regional:
a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério;
b) Plano de Bacia Hidrografica do Rio Vouga;
c) Plano de Bacia Hidrografica do Rio Mondego;
d) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral.

2- [Revogado].

Artigo 5.°
Conceitos e Definigoes

Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento, e supletivamente aos conceitos do Decreto Regulamentar
n° 5/2019, de 27 de setembro, sdo adotados os conceitos e definices constantes do Anexo 1.
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Capitulo Il - Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica

Artigo 6.°
Identificagdo

No territrio do concelho da Mealhada observam-se todas as disposi¢des referentes a protecdes, serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica ao uso dos solos, constantes da legislagdo em vigor,
nomeadamente as assinaladas na Planta de Condicionantes e as demais, que n3o sendo possivel representar
cartograficamente, também condicionam os usos do solo estabelecidos neste plano, nomeadamente:

1- Recursos Naturais:

a)

b)

c)

d)

Recursos Hidricos:

i) Dominio Hidrico;

Recursos Geoldgicos:

i) Aguas de Nascente;

i) Aguas Minerais Naturais;

iii) Pedreiras.

Recursos Agricolas e Florestais:
i) Reserva Agricola Nacional;
ii) Obras de Aproveitamento Hidroagricola;
iii) Sobreiro e Azinheira;

iv) Azevinho;

v) Regime Florestal;

vi) [Revogado].

Recursos Ecoldgicos:

i) Reserva Ecoldgica Nacional.

2- Patrimonio Edificado:
Iméveis Classificados e Em Vias de Classificagdo e respetivas Zonas de Protec3o.

a)

3- Infraestruturas:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
j)

Abastecimento de Agua;
Drenagem de Aguas Residuais;
Rede Elétrica;

Gasodutos e Oleodutos;

Rede Rodoviaria Nacional e Estradas Regionais;

Estradas Nacionais Desclassificadas;
Estradas e Caminhos Municipais;
Telecomunicagoes;

Marcos Geodésicos;

Rede Ferroviaria Nacional.
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Capitulo Ill - Uso do Solo

Seccao | - Classificagao do Solo

Artigo 7.°
Identificagdo

Para efeitos de ocupagdo, uso e transformacao do solo, e de acordo com a delimitagdo na Planta de
Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo do Solo, é estabelecida a seguinte classificagdo do solo:

a) Solo Rustico, aquele que, pela sua reconhecida aptidao, se destine, nomeadamente, ao aproveitamento
agricola, pecuario, florestal, a conservagdo, a valorizacdo e a exploracdo de recursos naturais, de
recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espacgos naturais,
culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protecdo de riscos, ainda que seja ocupado por
infraestruturas, e aquele que nao seja classificado como urbano;

b) Solo Urbano, o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano
territorial a urbanizacdo ou edificacdo.

Seccao Il - Sistema Urbano

Artigo 8.°
Identificacdo

1- 0 sistema urbano do concelho da Mealhada é constituido por aglomerados de nivel 1 e aglomerados de
nivel 2.

2- Os aglomerados de nivel 1 correspondem as areas urbanas do Luso, Mealhada e Pampilhosa, que revelam
uma maior dindmica socio-urbanistica, expressa por uma elevada concentracdo de populagio e
diversificacdo de fungdes urbanas, nomeadamente, habitacionais, de equipamentos, de comércio, de
servigos, armazenagem e industria, constituindo os principais polos de vida sociocultural do concelho.

3- Os aglomerados de nivel 2 correspondem ao restante territério que é marcado por um conjunto de
aglomerados que evidenciam uma forte relagdo urbano-rural e revelam ainda uma acentuada dependéncia
funcional dos aglomerados de nivel 1.

Seccao lll - Estrutura Ecolagica Municipal

. Artigo 9.°
Ambito Territorial

Os solos pertencentes a estrutura ecoldgica municipal integram caracteristicas biofisicas, culturais ou
paisagisticas, da sua continuidade ecoldgica e do seu ordenamento, que tém por funcdo principal contribuir
para o equilibrio ecolégico e para a protecdo, conservacao e valorizagcdo ambiental e paisagistica dos espacos
rusticos e urbanos.
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Capitulo IV - Qualificacdo do Solo Rustico

Seccao | - Disposi¢coes Gerais

Artigo 10.°
Qualificacdo

As categorias de espaco pertencentes ao Solo Rustico apresentam no seu conjunto grande potencialidade
para as atividades agricolas e florestais e para a manutencdo do equilibrio biofisico e paisagistico,
complementadas com o desenvolvimento de outras atividades compativeis com o meio envolvente.

A qualificacdo do Solo Rustico determina a seguinte estrutura de ordenamento:

a) Espaco Agricola de Produc3o;

b) Espaco Florestal de Producao;

c) Espaco Florestal de Conservacao;

d) [Revogado]

e) Espaco Afeto a Exploracdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos;

f)  Aglomerado Rural;

g) Espacos de Atividades Industriais;

h) Espacos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagdes compativeis.

Artigo 11.°
Condigdes Gerais de Uso e Ocupagao

As intervengdes permitidas para o Solo Rustico ficam condicionadas a:

a) Salvaguardar o correto enquadramento urbanistico, paisagistico e ambiental, no meio em que se
inserem;

b) Garantia de acesso viario e ligagdo as redes de abastecimento de dgua, drenagem de aguas residuais
e abastecimento de energia elétrica, realizada a cargo dos interessados;

c) Dotacdo de areas de estacionamento;

d) Salvaguarda das disposigoes legais relativas ao Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais;

e) Prévia autorizagdo da entidade competente decorrente da protegdo ao sobreiro e a azinheira,
inseridos em povoamentos ou isolados, e da protecdo ao azevinho espontaneo;

f) O restabelecimento dos sistemas de transporte e distribuigdo de agua para rega que, eventualmente,
forem interrompidos devido a qualquer tipo de intervengao deve ser, obrigatoriamente, feito de acordo
com as orientagdes técnicas da entidade que superintende a gestdo da area regada.

Artigo 12.°
Infraestruturas Territoriais e Urbanas

Sem prejuizo de legislagdo especifica aplicavel, é permitida a implantagdo de infraestruturas territoriais e
urbanas em Solo Rustico bem como outras de apoio a edificagdes e atividades instaladas.

1-

Artigo 13.°
Edificagdes Existentes

Nos prédios onde se implantem edificacdes existentes a data da entrada em vigor do plano, ndo
compativeis com o estatuto de uso e ocupacdo do solo ou com o regime de edificabilidade, podem
realizar-se obras de construcgdo e obras de ampliagao, nas seguintes condigoes:

a) A area a construir ou ampliar n3o pode exceder 50% da area de construcdo existente, nem
ultrapassar a altura do edificio existente;

b) As obras de construcdo devem destinar-se a usos complementares e funcionalmente dependentes
do uso do edificio principal existente.
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Esta norma tem carater excecional e deve ser fundamentada na necessidade de satisfazer as condigdes
ambientais, de habitabilidade, de mobilidade, de segurancga, de salde publica ou viabilidade técnica e
econdmica dos usos instalados.

[Revogado].
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Seccdo Il - Espagos Agricolas de Producdo

Artigo 14.°
Caracterizagdo dos Espagos Agricolas de Produgdo

Os espacos pertencentes a esta categoria possuem caracteristicas mais adequadas a atividade agricola e
pecudria, com base no aproveitamento do solo e dos demais recursos e das condigdes biofisicas que garantem
a sua fertilidade, englobando areas que apresentam ou revelam elevada capacidade de uso agricola ou
pecudrio, bem como outras que, pelo seu uso dominante atual, carecem de acdes de reconversdo ou
recuperagao.

Artigo 15.°
Estatuto de Uso e Ocupagdo do Solo

1- Sem prejuizo do disposto nos regimes juridicos da REN e da RAN, nos Espacos Agricolas de Producdo séo
permitidas as seguintes ocupacgdes e utilizagdes:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

k)

Anexos Agricolas e Pecuarios de apoio a atividade na parcela;

Instalagdes agricolas, pecuarias e aquicolas;

[Revogado];

Equipamentos de Utilizagcdo Coletiva, desde que demonstrada a auséncia de alternativas viaveis para
a sua localizagdo em solo urbano e reconhecido o interesse municipal por deliberacdo da Assembleia
Municipal;

Empreendimentos Turisticos, nomeadamente, estabelecimentos hoteleiros do tipo hotéis e pousadas,
empreendimentos de turismo no espaco rural, empreendimentos de turismo de habitagdo e parques
de campismo e caravanismo;

Atividades Industriais com tipologia de estabelecimento industrial de tipo 3 (SIR), apenas nos casos
em que se relacione com atividades agricolas, agropecuarias ou agroflorestais;

Arborizacdo e rearborizacio, de espécies de arvores florestais e modelos de silvicultura que constem
do Plano Regional de Ordenamento Florestal;

Prospecdo, pesquisa e exploragdo de Recursos Geoldgicos do dominio publico nos termos da
legislacao em vigor;

Prospecdo, pesquisa e exploracdo de Recursos Geoldgicos do dominio privado, mediante a declaragio
de interesse municipal;

Atividades Econdmicas, que contribuam para reforcar a base econémica e promogdo de emprego,
desde que estejam diretamente ligadas as utilizagdes agricolas, pecuarias, aquicolas, piscicolas,
florestais ou exploragdo de recursos energéticos ou geoldgicos;

Instalacdes de apoio a atividades culturais, de recreio e lazer e interpretagao e educacdo ambiental.

Artigo 16.°
Regime de Edificabilidade

1- A edificabilidade nos Espagos Agricolas de Produgdo fica condicionada ao cumprimento das seguintes
condigdes e parametros urbanisticos:

a)

b)

Anexos Agricolas e Pecuérios:
i) Area minima da parcela - a existente, sem prejuizo do cumprimento das disposicdes legais
relativas ao Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais;
ii) Altura maxima da fachada - 4 metros;
iii) Area de construgdo maxima - 150 m2.
Instalagdes agricolas, pecuarias e aquicolas:
i) Area minima da parcela - a existente, sem prejuizo do cumprimento das disposicoes legais
relativas ao Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais;
ii) Altura maxima da fachada - 7 metros;

iiii) indice de utilizagdo maximo - 0,2, determinado em fungdo da dimensao territorial das exploragdes;
iv) Indice de ocupagdo maximo - 0,15, determinado em fungdo da dimensao territorial das exploragdes;
V) As instalagdes pecudrias ndo deverdo localizar-se a menos de 500 metros do perimetro urbano.
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4® Alteragdo a 1° revis3o do Plano Diretor Municipal de Mealhada
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[Revogado].
Equipamentos de Utilizac3o Coletiva - depende da natureza do equipamento, sem prejuizo do
cumprimento das disposigOes legais relativas ao Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais;
Hotéis, Pousadas e Hotéis Rurais:
i) Minimo de 3 estrelas;
i) Densidade maxima de 40 camas por hectare;
iiii) Numero maximo de 200 camas;
iv) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre, nomeadamente campos de jogos,
piscinas, percursos pedonais e ciclovias;
V) NlUmero maximo de pisos de 3.
Parques de Campismo e Caravanismo:
i) Area minima da parcela - 10.000 m2, sem prejuizo do cumprimento das disposicdes legais
relativas ao Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais;
ii) NlUmero maximo de pisos - 2;
iii)  indice de utilizagdo maximo - 0,;
iv) indice de ocupagdo maximo - 0,1.
Atividades Industriais:
i) Area minima da parcela - 15.000 m2, sem prejuizo do cumprimento das disposicées legais
relativas ao Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais;
i) Altura maxima da fachada - 9 metros;
iii)  indice de utilizacdo maximo - 0,2;
iv) indice de ocupagdo maximo - 0,15.
Atividades Econdmicas, que contribuam para reforcar a base econémica e promogdo de emprego,
desde que estejam diretamente ligadas as utilizagdes agricolas, pecudrias, aquicolas, piscicolas,
florestais ou exploracdo de recursos energéticos ou geoldgicos:
i) Area minima da parcela - a existente, sem prejuizo do cumprimento das disposicdes legais
relativas ao Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais;
i) Altura maxima da fachada - 9 metros;
iii)  indice de utilizacdo maximo - 0,2;
iv) indice de ocupagdo maximo - 0,2.
Instalacdes de apoio a atividades culturais, de recreio e lazer e interpretacao e educagdo ambiental:
i) Area minima da parcela - a existente, sem prejuizo do cumprimento das disposicées legais
relativas ao Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais;
ii) Numero maximo de pisos/ Altura maxima da fachada - 2/ 7 metros;
i)  indice de utilizagdo maximo - 0,;
iv) indice de ocupagdo maximo - 0,1.

2- Na instalagdo das tipologias de empreendimentos turisticos direcionadas para preexisténcias, como as
pousadas, empreendimentos de turismo de habitacao e empreendimentos de turismo em espacgo rural, com
excecdo dos hotéis rurais construidos de raiz, é permitida a ampliacdo das construgdes existentes, desde
que a area de construgdo ndo exceda 40% da existente, e 0o nimero de pisos ndo seja superior a 2,
salvaguardando a cércea existente, se superior.

3- Os Empreendimentos Turisticos devem cumprir os seguintes critérios:

a)
b)

c)

Adoc3o de solucdes arquitetdnicas e construtivas que assegurem a adequada insercio na morfologia
do terreno e garantam a preservagao das vistas e da paisagem;

Adogdo de solugdes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do local e da
envolvente;

Excetuam-se das normas dispostas nas alineas anteriores, os hotéis que resultem da reabilitagdo e
renovacdo de edificios pré-existentes e de valia patrimonial e as pousadas.
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Seccao lll - Espacgos Florestais de Producgao

Artigo 17.°
Caracterizagdo dos Espagos Florestais de Produgao

Os espacgos pertencentes a esta categoria correspondem a areas ocupadas por povoamentos florestais,
matos, areas ardidas de povoamentos florestais, areas de corte raso e os terrenos improdutivos ou
estéreis do ponto de vista da existéncia de comunidades vegetais, decorrentes das potencialidades para o
desenvolvimento florestal, com base no mais adequado aproveitamento do solo vivo e dos demais recursos
e das condigdes biofisicas que garantem a sua fertilidade.

Para a qualificagao desta categoria de espago importa considerar o seu ordenamento sectorial tendo como
objetivo fundamental assegurar a sua funcdo ecoldgica, de protecdo e de producio, podendo eventualmente
ai ocorrer outras atividades.

Artigo 18.°
Estatuto de Uso e Ocupacdo do Solo

Nos Espacos Florestais de Produgdo sdo permitidas as seguintes ocupagoes e utilizagoes:

a) Anexos Florestais e Agricolas de apoio a atividade na parcela;

b) Instalacdes florestais, agricolas, pecuarias e aquicolas;

c) [Revogado];

d) Equipamentos de Utilizac3o Coletiva, desde que demonstrada a auséncia de alternativas viaveis para
a sua localizagdo em solo urbano e reconhecido o interesse municipal por deliberagdo da Assembleia
Municipal;

e) Empreendimentos Turisticos, nomeadamente, estabelecimentos hoteleiros do tipo hotéis e pousadas,
empreendimentos de turismo no espaco rural, empreendimentos de turismo de habitacdo e parques
de campismo e caravanismo;

f)  Atividades Industriais com tipologia de estabelecimento industrial de tipo 3 (SIR), apenas nos casos
em que se relacione com atividades agricolas, agropecudrias ou agroflorestais;

g) Arborizagdo e rearborizacdo, de espécies de arvores florestais e modelos de silvicultura que constem
do Plano Regional de Ordenamento Florestal;

h) Prospecdo, pesquisa e exploragdo de Recursos Geoldgicos do dominio pulblico nos termos da
legislagao em vigor;

i) Prospecdo, pesquisa e exploracio de Recursos Geoldgicos do dominio privado, mediante a declarago
de interesse municipal;

j) Atividades Econémicas, que contribuam para reforgar a base econémica e promocio de emprego,
desde que estejam diretamente ligadas as utilizacdes agricolas, pecudrias, aquicolas, piscicolas,
florestais ou exploragdo de recursos energéticos ou geoldgicos;

k) Instalagbes de apoio a atividades culturais, de recreio e lazer e interpretagdo e educagdo ambiental;

) Instalagdes destinadas ao fabrico/armazenagem de produtos explosivos, apenas em
estabelecimentos de fabrico/armazenagem de produtos explosivos, existentes a data da entrada em
vigor do Plano.

Aos espacos florestais aplicam-se as normas gerais de intervencao florestal, modelos de silvicultura e
gestdo florestal sustentavel para as sub-regides homogéneas de Calcérios de Cantanhede, Entre Vouga e
Mondego, Gandaras Norte e Sicé e Alvaiazere, definidas no PROF-CL e que se encontram estabelecidas no
anexo IV do presente regulamento.

Os projetos de arborizagao e rearborizagao devem observar as orientagoes do PROF-CL, para a respetiva

sub-regido homogénea, quanto as normas a adotar e espécies a privilegiar, conforme definido no PROF-
CL e que se encontram identificadas no anexo IV do presente regulamento.
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Artigo 19.°
Regime de Edificabilidade

1- A edificabilidade nos Espacos Florestais de Producgdo fica condicionada ao cumprimento dos seguintes
pardmetros urbanisticos:
a) Anexos Florestais, Agricolas e Pecuarios:
i) Area minima da parcela - a existente, sem prejuizo do cumprimento das disposicoes legais
relativas ao Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais;
i) Altura maxima da fachada - 4 metros;
iiii) Area de construgdo maxima - 150 m2.
b) Instalagdes Florestais, Agricolas, Pecudrias e Aquicolas:
i) Area minima da parcela - a existente, sem prejuizo do cumprimento das disposicoes legais
relativas ao Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais;
i) Altura maxima da fachada - 7 metros;

iiii) indice de utilizagdo maximo - 0,2, determinado em fungdo da dimensao territorial das exploragdes;
iv) Indice de ocupagdo maximo - 0,15, determinado em fungao da dimensao territorial das exploragdes;
V) As instalagbes pecudrias ndo deverdo localizar-se a menos de 500 m do perimetro urbano.

c) [Revogado].

d) Equipamentos de Utilizagdo Coletiva - dependem da natureza do equipamento, sem prejuizo do
cumprimento das disposigoes legais relativas ao Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais.

e) Hotéis, Pousadas e Hotéis Rurais:

i) Minimo de 3 estrelas;
ii) Densidade maxima de 40 camas por hectare;
iii) Ndmero maximo de camas - 200;
iv) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre, nomeadamente campos de jogos,
piscinas, percursos pedonais e ciclovias;
V) Nlimero maximo de pisos - 3.
f) Parques de Campismo e Caravanismo:
i) Area minima da parcela - 10.000 m2, sem prejuizo do cumprimento das disposicdes legais
relativas ao Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais;
ii) NlUmero maximo de pisos - 2;
iii)  indice de utilizacdo maximo - 0,;
iv) indice de ocupagdo maximo - 0,1.
g) Atividades Industriais:
i) Area minima da parcela - 15.000 m?, sem prejuizo do cumprimento das disposicdes legais
relativas ao Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais;
i) Altura maxima da fachada - 9 metros;
i)  indice de utilizagdo maximo - 0,2;
iv) indice de ocupagdo maximo - 0,15.

h) Atividades Econdmicas, que contribuam para reforcar a base econémica e promogio de emprego,
desde que estejam diretamente ligadas as utilizagdes agricolas, pecudrias, aquicolas, piscicolas,
florestais ou exploragdo de recursos energéticos ou geoldgicos:

i) Area minima da parcela - a existente, sem prejuizo do cumprimento das disposicdes legais
relativas ao Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais;
i) Altura maxima da fachada - 9 metros;
i)  indice de utilizagdo maximo - 0,2;
iv) indice de ocupagdo maximo - 0,2.
i) InstalagOes de apoio a atividades culturais, de recreio e lazer e interpretagdo e educagdo ambiental:
i) Area minima da parcela - a existente, sem prejuizo do cumprimento das disposicdes legais
relativas ao Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais;
ii) Numero maximo de pisos/ Altura maxima da fachada - 2/7 metros;

iiii) [ndice de utilizagdo maximo - 0,1;
iv) Indice de ocupagdo maximo - 0,1.
)] Instalagdes destinadas a fabrico/armazenagem de produtos explosivos:

i) Area minima da parcela - a existente, sem prejuizo do cumprimento das disposicdes legais
relativas ao Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais;
i) Altura maxima da fachada - 7 metros;
iiii) indice de utilizagdo maximo - 0,1;
iv) indice de ocupagdo maximo - 0,1.
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Na instalacdo das tipologias de empreendimentos turisticos direcionadas para preexisténcias, como as
pousadas, empreendimentos de turismo de habitagdo e empreendimentos de turismo em espacgo rural, com
excecdo dos hotéis rurais construidos de raiz, é permitida a ampliacdo das construcdes existentes, desde
que a area de construcdo ndo exceda 40% da existente, e 0 nimero de pisos ndo seja superior a 2,
salvaguardando a cércea existente, se superior.

0s Empreendimentos Turisticos devem cumprir os seguintes critérios:

a) Adocdo de solugdes arquiteténicas e construtivas que assegurem a adequada insercdo na morfologia
do terreno e garantam a preservacgao das vistas e da paisagem;

b) Adocdo de solucdes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do local e da
envolvente;

c) Excetuam-se das normas dispostas nas alineas anteriores, os hotéis que resultem da reabilitacdo e
renovacao de edificios pré-existentes e de valia patrimonial e as pousadas.
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Seccao IV - Espacos Florestais de Conservagao

Artigo 20.°
Caracterizagao dos Espagos Florestais de Conservagao

1- Os espagos pertencentes a esta categoria integram a Mata Nacional do Bugaco bem como as areas
adjacentes que apresentam um coberto vegetal com caracteristicas semelhantes aos habitats que se
encontram no interior da Mata.

2- Este espaco apresenta um significado e simbolismo histérico, cultural, arquitetonico, paisagistico e
ambiental de elevado interesse para o municipio, que importa preservar.

Artigo 21.°
Estatuto de Uso e Ocupagdo do Solo e Regime de Edificabilidade

0 estatuto de uso e ocupacao e o regime de edificabilidade nestes espagos sao exclusivamente regulados pelo
disposto na Portaria n.° 44/2018, de 18 de janeiro, que estabelece as restricdes a que fica sujeito o conjunto
denominado “Palace Hotel do Bugaco e mata envolvente, incluindo as capelas e ermidas, Cruz Alta e tudo o
gue nela se contém de interesse histdrico e artistico, em conjunto com o Convento de Santa Cruz do Bucaco’,
reclassificado como Monumento Nacional pelo Decreto n.° 5/2018, de 15 de janeiro.

15

Camara Municipal da MEALHADA
20.03.2023



4® Alteragdo a 1° revis3o do Plano Diretor Municipal de Mealhada
Regulamento Urbanistico

Seccdo V - Espaco afeto a exploracgdo de recursos energéticos e geoldgicos

Artigo 22.°
Caracterizagdo do Espaco Afeto a Exploracdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos

Os espagos pertencentes a esta categoria caraterizam-se pela aptidao para a exploracdo dos recursos
minerais do solo e subsolo.

Artigo 22.°-A
Estatuto de Uso e Ocupagdo do Solo

Nos espacos de exploracdo de recursos energéticos e geoldgicos, é admissivel a instalacdo dos respetivos
anexos e de outros estabelecimentos Industriais para transformacao dos inertes extraidos da area objeto de
exploragao.

Artigo 23.°
Regime de Edificabilidade

1- [Revogado].

2- Os parametros urbanisticos maximos a considerar para os estabelecimentos industriais de transformacao
dos inertes extraidos sdo os seguintes:
a) indice de ocupacdo n3o pode exceder 0,50;
b) Altura maxima da edificacdo admitida é de 9 metros, exceto em situacdes técnicas e devidamente
justificadas;
c) Admitir-se-30 outros parametros, quando tecnicamente se justifique como indispensavel para o
adequado desenvolvimento da atividade.
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Seccao VI - Espaco de Ocupacdo Turistica

Artigo 24.°
Identificagdo

[Revogado].

Artigo 25.°
Estatuto de Uso e Ocupagdo do Solo

1- [Revogado].
2 - [Revogado].
3 - [Revogado].

Artigo 26.°
Regime de Edificabilidade

1- [Revogado].
2 - [Revogado].

3 - [Revogado].
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Seccao VIl - Aglomerados Rurais

Artigo 27.°
Caracterizagdo dos Aglomerados Rurais

0 espacgo pertencente a esta categoria integra o aglomerado de Rio Covo, que se caracteriza pela utilizacao
predominantemente habitacional e de apoio a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de
infraestruturas e de servigos de proximidade, para os quais nao se adeque a classificagdo de solo urbano.

Artigo 28.°
Estatuto de Uso e Ocupagdo do Solo

Sao permitidas nos Aglomerados Rurais as seguintes ocupagodes e utilizagoes:

a) Anexos Agricolas e Pecuérios de apoio a atividade na parcela;

b) Habitacdo Unifamiliar, Comércio e Servicos;

c) Equipamentos de Utilizacao Coletiva, desde que reconhecido o interesse municipal pela Assembleia
Municipal sobre proposta da Camara Municipal,

d) Empreendimentos turisticos nas tipologias estabelecimentos hoteleiros, do tipo hotéis e pousadas,
empreendimentos de turismo de habitagcdo e empreendimentos de turismo em espaco rural.

Artigo 29.°
Regime de Edificabilidade

1- A edificabilidade nos Aglomerados Rurais fica condicionada ao cumprimento dos seguintes parametros
urbanisticos:

a) Anexos Agricolas e Pecudrios:
i) Nldmero maximo de pisos - 1;
i) Area de construgdo maxima - 150 mZ;
b) Habitagdo Unifamiliar, Comércio e Servigos:
i) Numero maximo de pisos - 2;
i) indice de utilizagdo maximo - 0,4;
c) Equipamentos de Utilizagao Coletiva - depende da natureza do equipamento;
d) Hotéis e Hotéis Rurais:
i) Nimero maximo de pisos - 2;
i) indice de utilizagdo maximo - 0,5.

2- 0s Empreendimentos Turisticos devem cumprir os seguintes critérios:
a) adogdo de soluges arquitetonicas e construtivas que assegurem a adequada insergdo na morfologia
do terreno e garantam a preservacao das vistas e da paisagem;
b) adogdo de solugbes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do local e da
envolvente;
c) excetuam-se das normas dispostas nas alineas anteriores, os hotéis que resultem da reabilitacdo e
renovacdo de edificios pré-existentes e de valia patrimonial e as pousadas.

3- Na instalacdo das tipologias de empreendimentos turisticos direcionadas para preexisténcias, como as
pousadas, empreendimentos de turismo de habitagao e empreendimentos de turismo em espacgo rural, com
excecdo dos hotéis rurais construidos de raiz, é permitida a ampliacdo das construcdes existentes, desde
que a area de construgdo ndo exceda 40% da existente, e 0o nimero de pisos ndo seja superior a 2,
salvaguardando a cércea existente, se superior.
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Seccao VIl - Espacgos destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras
Estruturas ou Ocupacgoes

Artigo 29.°-A
Caraterizagao dos Espagos Destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas ou Ocupagoes

Consideram-se Espacos destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas ou Ocupacgdes as
zonas privilegiadas para a instalacio de equipamentos de utilizag3o coletiva, de iniciativa publica ou privada.

Artigo 29.°-B
Estatuto de Uso e Ocupagdo do Solo

1- Os espagos classificados como Espagos destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas
ou Ocupacdes destinam-se a implantagcdo de equipamentos de utilizag3o coletiva de iniciativa publica ou
privada.

2- Os equipamentos podem integrar ainda atividades comerciais e de servigcos, de apoio ou complementares
aos equipamentos.

Artigo 29.°-C
Regime de Edificabilidade

0 regime de edificabilidade aplicivel a estes espacos depende da natureza do equipamento, tendo como
nimero maximo de pisos 2 e como altura maxima da fachada 7 metros.

Seccao IX - Espacgos de Atividades Industriais

Artigo 29.°-D
Caraterizacdo dos Espacos de Atividades Industriais

Os espagos de atividades industriais integram as parcelas ou prédios vocacionados para o desenvolvimento
de atividades industriais diretamente ligadas ao aproveitamento de produtos agricolas, pecuarios e florestais.

Artigo 29.°-E
Estatuto de Uso e Ocupagdo do Solo

Nestes espacos é admissivel a instalagdo de unidades industriais diretamente ligadas ao aproveitamento de
produtos agricolas, pecuarios e florestais, podendo incluir fabrico, transformacdo, comercializagdo ou
armazenagem.

Artigo 29.°-F
Regime de Edificabilidade

1- A edificabilidade nestes espacgos fica condicionada ao cumprimento dos seguintes parametros
urbanisticos:

a) Altura maxima da fachada - 9 metros;
b) Indice de ocupagido maximo - 0,80;

2- Em situagdes excecionais, devidamente justificadas, por exemplo, criacdo de instalagdes inerentes ao
regular funcionamento da atividade, assim como outras situagdes que se revelem indispensaveis ao
processo produtivo ou funcionamento da atividade, admitem-se desvios aos parametros fixados para a
altura maxima da fachada e indice de ocupagdo maximo, desde que seja garantido o correto
enquadramento urbano das novas edificacdes.
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Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano

Seccao | - Disposi¢oes Gerais

Artigo 30.°
Natureza e Qualificagao
[Revogado].
iRevogado].
[Revogado].

0 solo urbano é o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano
territorial a urbanizacdo ou edificacdo.

A utilizacdo dominante e as regras de ocupacao, uso e transformacao do solo urbano determinam a sua
qualificacdo nas seguintes categorias e subcategorias de espaco:

a) Espacos Centrais - Nucleo Antigo;
b) Espagos Centrais;
c) Espacgos Habitacionais;
d) Espacgos de Uso Especial:
i. Equipamentos Estruturantes;
ii. Equipamentos;
e) Espacgos Urbanos de Baixa Densidade
f) Espacos de Atividades Econdmicas:
i. Zona Industrial;
ii. Zona Empresarial Mista.
g) Espacos Verdes:
i. Zona de Parques e Jardins Urbanos;
i. Zona Verde de Protecdo e Enquadramento.

Artigo 31.°
Condigdes Gerais de Uso e Ocupagao

As intervencdes permitidas para o Solo Urbano nao poderao:

a) Produzir ruidos, fumos, cheiros, poeiras ou residuos que afetem de forma significativa as condigbes
de salubridade ou dificultem a sua melhoria, quando na proximidade de areas habitacionais;

b) Perturbar as normais condigges de transito e de estacionamento ou provocar movimentos de cargas
e descargas que prejudiquem as condigdes de utilizagdo da via publica, sem que estejam estudadas
e previstas as medidas corretivas necessarias;

c) Acarretar riscos de incéndio ou exploséo;

d) Prejudicar a salvaguarda e valorizacdo do patrimédnio classificado ou de reconhecido valor cultural,
estético, arquitetdnico, paisagistico ou ambiental;

e) Corresponder a outras situag6es de incompatibilidade que a lei geral considere como tal.

A realizacdo de intervengdes urbanisticas que impliquem o corte ou arranque de sobreiros e azinheiras,
em povoamento ou isolados, e azevinho espontaneo carece de autorizagdo prévia da entidade competente.

Artigo 32.°
Zonas Inundéveis ou Ameacadas por Cheias

Nas categorias de solo urbano, abrangidas por zonas inundaveis ou ameacadas por cheias, a construcgéo
de caves é interdita.
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2- Nas construcdes existentes abrangidas por zonas inunddveis ou ameacadas por cheias é interdita a
alteracdo de uso para habitagdo, comércio, servicos e outros que pressuponham riscos ou danos para as
pessoas, nos pisos localizados abaixo da cota local da maior cheia conhecida.

3- Todas as intervencdes urbanisticas localizadas em zonas inundaveis ou ameacadas por cheias devem
prever solucdes técnicas que ndo afetem as condi¢cbes de permeabilidade dos solos e o escoamento
superficial das aguas.

4- Nas novas edificagbes localizadas em zonas inundaveis ou ameacadas por cheias a cota do piso inferior
deve ser superior a cota local da maior cheia conhecida.

5- Nas zonas inundaveis ou ameacadas por cheias é proibida a construcdo de novas estruturas de saude,
estabelecimentos que utilizem substancias perigosas, estabelecimentos afetos a seguranca e a protegdo
civil e centrais elétricas.

Artigo 33.° .
Mecanismos de Promogao da Infiltragdo das Aguas Pluviais

Com o fim de diminuir a velocidade de escoamento das aguas pluviais e promover a sua infiltracdo de modo a
minimizar a afluéncia de caudais significativos aos pontos criticos e evitar o risco de inundag3o, deverdo ser
adotados sistemas de drenagem associados a mecanismos de infiltragcdo, assim como materiais que
favorecam a infiltracdo das aguas pluviais, a definir no &mbito de outros instrumentos de planeamento ou em
sede de regulamento municipal da urbanizagao e edificacao.

Artigo 34.°
Zonamento Aclstico

1- Para efeitos do cumprimento do Regulamento Geral do Ruido, na Planta do Zonamento Acustico sdo
delimitadas as Zonas Mistas, as Zonas Sensiveis e Zonas de Conflito com o objetivo da prevenc&o e controlo
da poluicao sonora.

2- A ocupacdo urbanistica em Zonas de Conflito fica condicionada a:

a) Elaboragdo de nova medicdo acustica que demonstre a alteragdo dos niveis de ruido, para valores
inferiores aos limites exposicdo previstos no Regulamento Geral do Ruido, ou;
b) Cumprimento das disposigdes constantes no n.° 7 do artigo 12.° do Regulamento Geral do Ruido.

3- Todas as intervengdes urbanisticas e demais agées a realizar no solo urbano devem respeitar a disciplina
constante do Regulamento Geral do Ruido.

Artigo 35.°
Edificagdes Existentes

Nos prédios onde se implantem edificagdes existentes a data da entrada em vigor do plano, ndo compativeis
com o estatuto de uso e ocupagdo do solo, podem realizar-se obras de construgdo e obras de ampliagao,
nas seguintes condigdes:

a) A drea a construir ou ampliar ndo pode exceder 50% da area de construcdo existente, nem ultrapassar
a altura do edificio existente, a excecdo de ser suscetivel de incumprimento das normas legais;

b) A obra a executar ndo pode provocar um agravamento em relagdo ao parametro de edificabilidade
“alinhamento”;

c) As obras de construgido devem destinar-se a usos complementares e funcionalmente dependentes do
uso do edificio principal existente.

2- Esta norma tem carater excecional e deve ser fundamentada na necessidade de satisfazer as condigbes

ambientais, de habitabilidade, de mobilidade, de seguranca, de saude publica ou viabilidade técnica e
econdmica dos usos instalados.
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3- [Revogado].
4- Quando ndo seja possivel viabilizar a ampliacio das edificacdes existentes ou novas obras de construgdo

em terrenos integrados na Classe de Solo Urbano, admite-se a concretizagao da pretensao em terrenos
contiguos integrados na Classe de Solo Rustico, sem prejuizo da compatibilidade de usos.

Artigo 36.°
Infraestruturas Territoriais e Urbanas

Sem prejuizo de legislacdo especifica aplicavel, é permitida a implantacdo de infraestruturas territoriais e
urbanas em solo urbano, bem como outras de apoio a edificagdes e atividades instaladas.
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Seccao Il - Solo Urbano

Artigo 37.°
Disposigbes Gerais

A edificabilidade em lotes, parcelas ou prédios, baseia-se no principio do nimero de pisos ou altura da
fachada e do alinhamento dominante da edificagdo principal e resulta da observancia das caracteristicas
morfoldgicas do tecido urbano existente nomeadamente tipologias arquitetonicas, modelacdo do
parcelamento da propriedade e estrutura do espago publico, sendo exigido a justificacdo urbanistica da
adequada insercgdo na unidade urbana envolvente.

Os parametros urbanisticos a considerar para a edificabilidade destas areas sdo os seguintes:

a) O numero de pisos ou altura da fachada principal sera determinado com referéncia a predominancia
nos edificios envolventes, ndo sendo relevante para o efeito a preexisténcia de edificios com nimero
de pisos ou altura da fachada superior;

b) 0 alinhamento da fachada principal sera determinado com referéncia ao alinhamento predominante
nos edificios envolventes, ndo sendo relevante para o efeito a preexisténcia de alinhamentos que nio
o respeitem.

Caso ndo seja possivel determinar o alinhamento da fachada principal nos termos do nimero anterior,
devera adotar-se um alinhamento que garanta a correta insercdo urbanistica na unidade urbana envolvente.

Excecionalmente podera a Cdmara Municipal adotar outro alinhamento para a fachada principal em funcéo
da natureza, destino, funcionalidade, caracter arquitetonico ou enquadramento urbano da edificacio na
envolvente.

A avaliacdo de intervengdes urbanisticas que envolvam edificacdes de natureza industrial, de
armazenagem ou outras cujas caracteristicas da edificacdo ndo permitam determinar a cércea do edifico
em funcdo do nimero de pisos, devera realizar-se preferencialmente através do pardmetro urbanistico
“altura da fachada”.

Os planos de pormenor, unidades de execugdo e as operacdes de loteamento devem estabelecer o
equilibrio de transicdo entre zonas com morfologias urbanas e tipologias arquitetnicas diferenciadas
nomeadamente no que se refere a continuidade da estrutura do espago publico, das vias e da altura da
fachada dos edificios.

Quando a operagao urbanistica se operacionalize por um conjunto de edificios, admite-se uma tolerancia

de um piso para as edificagdes sem relagdo direta com a via publica, desde que se implantem para além
do edificio principal, sem exceder os limites das respetivas categorias e subcategorias de solo.
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Subseccdo | - Espacos Centrais - Nucleos Antigos

Artigo 37.°A
Identificagao e Qualificacao

Consideram-se Espacos Centrais - Nucleos Antigos os espacos urbanos consolidados que apresentam uma
malha urbana organica e reveladora de um passado e de uma identidade que importa salvaguardar e que
integram os aglomerados urbanos do Luso, Mealhada e Pampilhosa, desempenhando fungdes de centralidade,
onde se verifica uma concentragdo de atividades tercidrias, fungdes residenciais e outros usos compativeis
com a utilizacdo dominante, com o objetivo de preservacio da sua identidade e memdria e onde as acdes de
edificacdo devem promover a reabilitagao do edificado existente.

Artigo 37.°-B
Estatuto de Uso e Ocupagdo do Solo

1- Esta categoria de espaco destina-se a localizac3o e implantagdo de atividades, funcdes e instalagdes com
fins habitacionais, comerciais, de servigos, incluindo equipamentos de utilizacido coletiva, publicos ou
privados, edificados ou ndo, empreendimentos turisticos, armazéns e industrias.

2- Nestes espacos, a localizacdo, instalacdo e exploracao de estabelecimentos industriais cinge-se aos do
Tipo 3, bem como aos do Tipo 1 enquadradas na alinea e) do n.° 2 do artigo 11.° do Sistema de Industria
Responsavel, que explorem atividades agroalimentares que utilizem matéria-prima de origem animal ndo
transformada ou atividade que envolva a manipulagao de subprodutos de origem animal, que carecam de
atribuicdo de nimero de controlo veterindrio, em estabelecimentos industriais com poténcia elétrica ndo
superior a 41,4 kVA e poténcia térmica ndo superior a 4 x 10° kJ/h, onde s3o exercidas, a titulo individual ou
em microempresa até 5 (cinco) trabalhadores (afetos a atividade industrial).

Artigo 37.°-C
Regime de Edificabilidade

Para a afericdo da edificabilidade nestas areas, aplicam-se aos parametros do artigo 37.° os seguintes limites
e excegoes:

a) Numero maximo de pisos - 2, admitindo-se as seguintes excecdes:

i. nas situacdes em que da aplicacdo das regras estabelecidas na alinea a) do n.° 2 do artigo 37.°
resulte um nimero de pisos da fachada principal igual a 2, admite-se o piso 3 recuado
relativamente aquele, devendo as solugdes arquiteténicas garantir o correto enquadramento nos
edificios envolventes;

ii. nas situacdes em que a aplicacdo das regras estabelecidas na alinea a) do n.° 2 do artigo 37.°
resulte um nimero de pisos da fachada principal igual a 1, admite-se o piso 2,

iii. no caso de um dos edificios laterais possuir 3 ou mais pisos, admite-se o piso 3.
b) Altura maxima da fachada - 7 metros.
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Subseccgao Il - Espacgos Centrais

Artigo 38.°
Identificagao e Qualificacao

Consideram-se Espacgos Centrais as areas urbanas de usos mistos que integram funcdes habitacionais
e uma concentracdo diversificada de atividades terciarias, desempenhando pelas suas caracteristicas,
funcdes de centralidade.

2- [Revogado].

3- 0Os Espacos Centrais sdo espagos urbanos onde se registam maiores densidades de ocupagdo e maior

2-

diversidade e nivel de fungdes urbanas, com destaque para as atividades comerciais e de servigos, factos
que refor¢cam e qualificam essa caracteristica de centralidade urbana.

Artigo 39.°
Estatuto de Uso e Ocupagdo do Solo

Esta categoria de espaco destina-se a localizac3o e implantagdo de atividades, funcdes e instalagées com
fins habitacionais, comerciais, de servicos, incluindo equipamentos de utilizacdo coletiva, publicos ou
privados, edificados ou ndo, empreendimentos turisticos, armazéns e industrias.

[Revogado].
[Revogado].
[Revogado].

Nestes espagos, a localizagao, instalagao e exploracdo de estabelecimentos industriais cinge-se aos do
Tipo 3, bem como aos do Tipo 1, enquadradas na alinea e) do n.° 2 do artigo 11.° do Sistema de Industria
Responsavel, que explorem atividades agroalimentares que utilizem matéria-prima de origem animal néo
transformada ou atividade que envolva a manipulagao de subprodutos de origem animal, que carecam de
atribuicdo de niumero de controlo veterindrio, em estabelecimentos industriais com poténcia elétrica ndo
superior a 41,4 kVA e poténcia térmica ndo superior a 4 x 10° kJ/h, onde sdo exercidas, a titulo individual ou
em microempresa até 5 (cinco) trabalhadores (afetos a atividade industrial).

Artigo 40.°
Regime de Edificabilidade

Para a aferi¢do da edificabilidade nestas areas, aplicam-se aos parametros do artigo 37.° os seguintes
limites e excegoes:

a) Ndmero maximo de pisos - 4;

b) Altura maxima da fachada - 12 metros.

c) Sem prejuizo da alinea a), admite-se uma tolerdncia de um piso, devendo as solugdes arquitetonicas
garantir a correta insercdo urbanistica e estética na unidade urbana envolvente.

d) [Revogado].

[Revogado].
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Subseccao lll - Espagos Habitacionais

Artigo 41.°
Identificagao e Qualificacao

Consideram-se Espagos Habitacionais as areas que se destinam preferencialmente ao uso habitacional,
podendo acolher outros usos desde que compativeis com a utilizagdo dominante.

[Revogado].

Os espagos Habitacionais sdo espagos complementares aos espagos centrais, apresentando menor
densidade de ocupacdo e uma estrutura urbana linear, que se caracterizam fundamentalmente pela fungao
habitacional.

Artigo 42.°
Estatuto de Uso e Ocupagdo do Solo

Esta categoria de espaco destina-se a localizac3o e implantagdo de atividades, funcdes e instalagdes com
fins habitacionais, comerciais, de servigos, incluindo equipamentos de utilizacido coletiva, publicos ou
privados, edificados ou ndo, empreendimentos turisticos, armazéns e industrias.

[Revogado].
[Revogado].
[Revogado].

Nestes espacos, a localizagao, instalagao e exploracdo de estabelecimentos industriais cinge-se aos do
Tipo 3, bem como aos do Tipo 1, enquadradas na alinea e) do n.° 2 do artigo 11.° do Sistema de Industria
Responsavel, que explorem atividades agroalimentares que utilizem matéria-prima de origem animal ndo
transformada ou atividade que envolva a manipulagao de subprodutos de origem animal, que carecam de
atribuicdo de nimero de controlo veterinario, em estabelecimentos industriais com poténcia elétrica ndo
superior a 41,4 kVA e poténcia térmica ndo superior a 4 x 10° kJ/h, onde s3o exercidas, a titulo individual ou
em microempresa até 5 (cinco) trabalhadores (afetos a atividade industrial).

Artigo 43.°
Regime de Edificabilidade

Para a aferi¢do da edificabilidade nesta categoria de espago, aplicam-se aos parametros do artigo 37.° os
seguintes limites e excegdes:

a) Ndmero maximo de pisos - 2, admitindo-se as seguintes excecdes:

b) Ao resultado da aplicagdo das regras estabelecidas na alinea a) do n.° 2 do artigo 37.° admite-se uma
tolerancia de um piso, devendo as solugdes arquiteténicas garantir a correta insercio urbanistica e
estética na unidade urbana envolvente;

c) No caso de um dos edificios laterais possuir 3 ou mais pisos, admite-se o piso 3.

d) Altura maxima da fachada - 9 metros.

[Revogado].
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Subseccao IV - Espacgos Urbanos de Baixa Densidade

Artigo 44.°
Identificagao e Qualificacao

1- Consideram-se Espagos Urbanos de Baixa Densidade, o conjunto de aglomerados que evidenciam uma
forte relagdo urbano-rural e revelam ainda uma acentuada dependéncia funcional dos aglomerados de
nivel 1.

N
1

[Revogado].

w

- Os Espagos Urbanos de Baixa Densidade caracterizam-se fundamentalmente pela fungao habitacional, e
outras compativeis com esta, com a permanéncia de usos agricolas entrecruzados com usos urbanos e
existéncia de equipamentos.

Artigo 45.°
Estatuto de Uso e Ocupagdo do Solo

—_
1

Esta categoria de espaco destina-se a localizac3o e implantagdo de atividades, funcdes e instalagées com
fins habitacionais, comerciais, de servigos, incluindo equipamentos de utilizacdo coletiva, publicos ou
privados, edificados ou ndo, indUstrias, armazéns e instalagbes agricolas e pecuarias em regime de
exploracdo familiar.

N
1

[Revogado].

w
1

[Revogado].

4- Nestes espacos, a localizacdo, instalagdo e exploracao de estabelecimentos industriais cinge-se aos do
Tipo 3, nos termos do n.° 4 do artigo 11.° do Sistema de Indlstria Responsavel, bem como aos do Tipo 1,
enquadradas na alinea e) do n.° 2 do artigo 11.° do Sistema de Industria Responsavel, que explorem
atividades agroalimentares que utilizem matéria-prima de origem animal ndo transformada ou atividade
que envolva a manipulacio de subprodutos de origem animal, que carecam de atribuicdo de nimero de
controlo veterindrio, em estabelecimentos industriais com poténcia elétrica nd3o superior a 41,4 kVA e
poténcia térmica ndo superior a 4 x 10° kJ/h, onde sdo exercidas, a titulo individual ou em microempresa
até 5 (cinco) trabalhadores (afetos a atividade industrial).

Artigo 46.°
Regime de Edificabilidade

1- Para a afericdo da edificabilidade nesta categoria de espago, aplicam-se aos parametros do artigo 37.° os
seguintes limites e excegdes:

a) Numero maximo de pisos - 2, admitindo-se as seguintes excegdes:

i. Ao resultado da aplicagdo das regras estabelecidas na alinea a) do n.° 2 do artigo 37.° admite-se
uma tolerdncia de um piso, devendo as solucdes arquitetdnicas garantir a correta insergdo
urbanistica e estética na unidade urbana envolvente;

ii. No caso de um dos edificios laterais possuir 3 ou mais pisos, admite-se o piso 3;

iii. Nas situagbes em que a aplicagdo das regras estabelecidas na alinea a) do n.° 2 do artigo 37.°
resulte um numero de pisos do alcado principal igual a 2 e desde que a intervencdo tenha frente
para uma praga, cruzamento ou se insira em nucleo de interesse urbanistico, admite-se o piso
3 recuado relativamente ao algado principal;

b)  Altura maxima da fachada - 9 metros.
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Subseccao V - Espacos de Uso Especial

Artigo 47.°
Identificagao e Qualificacao

Consideram-se Espagos de Uso Especial as dreas onde se instalam equipamentos de utilizag&o coletiva,
estruturantes ou ndo, ou espacos Turistico-Termais.

Os Espacgos de Uso Especial determinam a sua divisdo nas seguintes subcategorias de espago:

a) Zona de Equipamentos Estruturantes - sdo zonas privilegiadas para a instalagdo dos principais
equipamentos de utilizagdo coletiva, estruturantes e de dmbito concelhio, de iniciativa publica ou
privada

b) Zona de Equipamentos: sdo zonas privilegiadas para a instalagcdo dos principais equipamentos de
utilizag3o coletiva, de iniciativa plblica ou privada;

c) Zona Turistica Termal: categoria de espaco especifica do aglomerado do Luso, que caracteriza os
espacgos onde existem fungoes ligadas ao desenvolvimento da atividade termal e do turismo, ou onde
se pretende motivar a localizagao dessas fungoes.

Artigo 48.°
Estatuto de Uso e Ocupacdo do Solo

Os espacos classificados como Zona de Equipamentos Estruturantes destinam-se a localizagdo e
implantacdo de equipamentos de utilizac3o coletiva, publicos ou privados, estruturantes e de ambito
concelhio, bem como a instalagdo de atividades comerciais e de servigos de apoio ou complementares aos
equipamentos.

Os espacgos classificados como Zona de Equipamentos destinam-se a localizagdo e implantacdo de
equipamentos de utilizagdo coletiva, publicos ou privados, bem como a instalagdo de atividades comerciais
e de servigos de apoio ou complementares aos equipamentos.

Os espacos classificados como Zona Turistica-Termal destinam-se a instalacio de funcdes associadas a
atividade termal e do turismo, podendo também ocorrer nestes espagos as fungdes habitacionais,
comerciais, de servicos e de equipamentos de utilizagao coletiva, apenas nos casos em que o projeto de
intervencgdo abranja a area total da parcela inserida nesta categoria de espago.

As atividades de comércio e servigos, excecionalmente, poderdo ser admitidas com autonomia, sem a
dependéncia do equipamento, desde que reconhecido o interesse publico municipal pela Assembleia
Municipal.

Artigo 49.°
Regime de Edificabilidade

Para a afericdo da edificabilidade nesta categoria de espago, aplicam-se aos parametros do artigo 37.° os
seguintes limites e excegdes:

a) Zona de Equipamentos Estruturantes:
i) A altura maxima da fachada admitida é de 12 metros;
ii) Em situagdes excecionais, devidamente justificadas, por razdes de natureza técnica e funcional
do equipamento, a altura maxima da fachada pode exceder 12 metros, desde que seja garantido
o correto enquadramento urbano das novas edificagoes;
iii)  NUmero maximo de pisos: 4.
b) Zona de Equipamentos:
i. Numero maximo de pisos - 3;
(1) Tratando-se de projeto de interesse concelhio aprovado em Assembleia Municipal, o
numero maximo de pisos pode ser de 4;
ii.  Altura maxima da fachada - 9 metros;
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(1) Tratando-se de projeto de interesse concelhio aprovado em Assembleia Municipal, a

altura maxima da fachada pode ser de 12 metros.
c) Zona Turistica-Termal:
i.  NUmero maximo de pisos - 3;

(1) Em Empreendimentos turisticos, admite-se o piso 4, desde que enquadrado em solugdo
que se demonstre a garanta a correta insergdo urbanistica e estética na unidade urbana
envolvente;

ii. Altura maxima da fachada - 9 metros;

(1) Em empreendimentos turisticos, admite-se a altura maxima da fachada de 12 metros,
desde que enquadrada em solugao que se demonstre a garanta a correta insercgao
urbanistica e estética na unidade urbana envolvente.
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Subseccdo VI - Espacos de Atividades Econdmicas

Artigo 50.°
Identificagao e Qualificacao

Consideram-se Espacos de Atividades Econdmicas as areas que se caracterizam pela existéncia de
fungdes industriais, de armazenagem, de logistica e de gest3o de residuos, de servigcos e comércio, com
especiais necessidades ao nivel de afetagdo e organizacdo do solo urbano.

A qualificacdo dos Espacos de Atividades Econdmicas determina a sua divisdo nas seguintes subcategorias
de espaco:

a) Zona Industrial: espacos ocupados por unidades industriais, armazenagem, logistica, de gestdo de
residuos, de servigos e comércio, demarcados territorialmente dos aglomerados urbanos, ou quando
tal ndo ocorre, a espacos cuja existéncia tem de assegurar padrées de qualidade ambiental e regras
de compatibilidade com a envolvente;

b) Zona Empresarial Mista: integra as areas com elevado potencial para o desenvolvimento de atividades
comerciais, de servigos e industria. Estas areas localizam-se principalmente nas zonas contiguas a
EN1/IC2 e EN234 (acesso a Autoestrada n.° 1).

Artigo 51.°
Estatuto de Uso e Ocupacdo do Solo

Os espagos classificados como Zona Industrial e Zona Empresarial Mista destinam-se a localizagdo e
implantacdo de atividades industriais, comércio, servicos, armazenagem, logistica e de gestdo de residuos.

N3o se admite a localizagao, instalagao e exploragao de estabelecimentos industriais do Tipo 1, nos espacos
classificados como Zona Empresarial a excecdo dos enquadrados na alinea e) do n.° 2 do artigo 11.° do
Sistema de IndUstria Responsavel, que explorem atividades agroalimentares que utilizem matéria-prima
de origem animal ndo transformada ou atividade que envolva a manipulagdo de subprodutos de origem
animal, que carecam de atribuicdo de niumero de controlo veterindrio, em estabelecimentos industriais com
poténcia elétrica ndo superior a 41,4 kVA e poténcia térmica ndo superior a 4 x 10° kJ/h, onde sdo exercidas,
a titulo individual ou em microempresa até 5 (cinco) trabalhadores (afetos a atividade industrial).

Excecionalmente, admite-se o uso habitacional em Zona Empresarial Mista, quando integrado no mesmo
edificio onde se encontre instalada atividade industrial, comercial, de servicos ou armazenagem.

Artigo 52.°
Regime de Edificabilidade

Os parametros urbanisticos para aferi¢do da edificabilidade na Zona Industrial sdo:
a) Altura maxima da fachada - 12 metros;
b) indice de ocupagdo maximo - 0,80;
c) Alinhamento e afastamento minimo frontal (ao limite do lote) - 20 metros;
d) Alinhamento e afastamento minimo lateral (ao limite do lote) - 6 metros;
e) Alinhamento e afastamento minimo posterior (ao limite do lote) - 10 metros.

Para a afericdo da edificabilidade na Zona Empresarial Mista, aplicam-se aos parametros do artigo 37.° os
seguintes limites e excecdes:

a) Altura maxima da fachada - 9 metros;

b) NUmero maximo de pisos - 3 pisos.

Em situagbes excecionais, devidamente justificadas, por exemplo, criagdo de instalagGes inerentes ao
regular funcionamento da atividade, assim como outras situacdes que se revelem indispensaveis ao
processo produtivo ou funcionamento da atividade, admitem-se desvios aos pardmetros urbanisticos
fixados nos nimeros anteriores, desde que seja garantido o correto enquadramento urbano das novas
edificacoes.
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Subseccao VIl - Espacgos Verdes

Artigo 53.°
Identificagao e Qualificagao

1- Integram a categoria de Espacos Verdes as areas com fungdes de equilibrio ecoldgico e de acolhimento de
atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, coincidindo no todo ou em parte com a estrutura
ecoldgica municipal.

2- A qualificacdo dos Espacgos Verdes determina a sua divisdo nas seguintes subcategorias de espaco:

a) Zona de Parques e Jardins Urbanos: Integra os principais espagos publicos vocacionados para o
recreio e o lazer, como espagos de parque, jardins, principais pracas e largos; espagos esses onde
se deseja a instalacdo de equipamentos de utilizagcdo coletiva adequados e qualificados a sua funcio
principal;

b) Zona Verde de Protecao e Enquadramento: Espagos onde predominam os elementos naturais que
desempenham uma fungao essencial na protecdao e no enquadramento dos espagos urbanos na
envolvente ndo construida, podendo integrar faixas arborizadas ao longo de vias principais que
relacionam aglomerados urbanos com a sua envolvente rural, assumindo-se como elementos
estruturantes do ambiente urbano.

Artigo 54.°
Estatuto de Uso e Ocupacdo do Solo

1- A Zona de Parques e Jardins Urbanos destina-se a localizagdo, edificacdo e instalacdo de atividades de
recreio e lazer, podendo ainda ocorrer a edificacdo de equipamentos de utilizagao coletiva ou atividades de
apoio desde que compativeis com a vocacio destas areas.

2- Na Zona Verde de Protecdo e Enquadramento admite-se a edificacdo e instalacdo de equipamentos de
utilizagao coletiva, desde que reconhecido o seu interesse municipal pela Assembleia Municipal.

Artigo 55.°
Regime de Edificabilidade

Para a afericdo da edificabilidade nesta categoria de espaco, aplicam-se os seguintes parametros:

a) Zona de Parques e Jardins Urbanos:

i) Nimero maximo de pisos - 2;
ii) Altura maxima da fachada - 7 metros;
iii) Indice de utilizagdo maximo - 0,05, aplicdvel apenas a equipamentos de utilizag3o coletiva e

infraestruturas de apoio compativeis com a vocacio destas areas.

b) Zona Verde de Protegdo e Enquadramento:

i) Nimero maximo de pisos - 2;
ii) Altura maxima da fachada - 7 metros;
iii) Indice de utilizagdo maximo - 0,05, aplicdvel apenas a equipamentos de utilizag3o coletiva e

infraestruturas de apoio compativeis com a vocacio destas areas;
iv) [Revogado].

31

Camara Municipal da MEALHADA
20.03.2023



4® Alteragdo a 1° revis3o do Plano Diretor Municipal de Mealhada
Regulamento Urbanistico

Secgdo Ill - Solo Urbanizavel

Artigo 56.°
Disposigbes Gerais

1-  [Revogado].
2- [Revogado].
3- [Revogado].

4- [Revogado].

Subseccao | - Espacgos Centrais

Artigo 57.°
Identificacdo

[Revogado].

Artigo 58.°
Estatuto de Uso e Ocupacdo do Solo

1. [Revogado].
2. [Revogado].
Artigo 59.°

Regime de Edificabilidade
[Revogado].

Subseccao Il - Espacos Residenciais

Artigo 60.°
Identificagdo

[Revogado].

Artigo 61.°
Estatuto de Uso e Ocupagdo do Solo

[Revogado].

Artigo 62.°
Regime de Edificabilidade

[Revogado].

Subseccao lll - Espagos Urbanos de Baixa Densidade
Artigo 63.°

Identificagdo

[Revogado].
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Artigo 64.°
Estatuto de Uso e Ocupagdo do Solo

Artigo 65.°
Regime de Edificabilidade

Subsecgdo IV - Espaco de Atividades Econdmicas

Artigo 66.°
Identificagdo

Artigo 67.°
Estatuto de Uso e Ocupacdo do Solo

Artigo 68.°
Regime de Edificabilidade
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Capitulo VI - Espaco Canal

Artigo 69.°
Caracterizagao dos Espagos-Canal

Os espagos-canal correspondem as areas de solo afetas as infraestruturas territoriais ou urbanas de
desenvolvimento linear, incluindo as areas técnicas complementares que lhes sdo adjacentes e as areas em
torno das infraestruturas destinadas a assegurar a sua protecao e o seu correto funcionamento ou, caso ainda
ndo exista a infraestrutura, as areas necessarias a sua execucao.

Seccao | - Rede Viaria

Artigo 70.°
Hierarquizagdo da Rede Viaria

1- Ahierarquia da rede viaria para o concelho da Mealhada, definida na planta de ordenamento do PDM, resulta
da importancia que cada uma das vias desempenha na estrutura vidria concelhia.

2- A rede viaria no concelho da Mealhada apresenta os seguintes niveis:

a) Vias Principais, sdo aquelas que estabelecem as ligagbes por exceléncia aos principais polos urbanos,
assumindo um papel de vias estruturantes, nomeadamente o Itinerario Principal 1 (Al), a Estrada
Nacional 1, Estrada Nacional 234 e a Estrada Regional 336;

b) Vias Distribuidoras Principais, que se constituem pelas vias municipais que estabelecem ligagoes
principais entre os diversos aglomerados urbanos, nomeadamente: EM 234, EM 235, EM 236-1, EM 611,
EM 613, EM 614, EM 615, EM 615-1, EM 616, EM 617, EM 620, EM 620-2, EM 620-3, CM 1344, CM 1347 e CM
172,

c) Vias Distribuidoras Secundarias, que se constituem pelas vias municipais que estabelecem ligagdes
secundarias entre os diversos aglomerados urbanos, nomeadamente: EM 234-3, EM 234 -4, EM 235-
2, EM 618, EM 619, EM 620-1, EM 622, CM 1127, CM 1345, CM 1346, CM 1701, CM 1704-1, CM 1706, CM 1707,
CM 1708, CM 1709, CM 1710 e CM 1716;

d) Vias e Caminhos Locais ou de Acesso, que se constituem pelas restantes vias e caminhos municipais
ndo integrados nas Vias Distribuidoras Principais e Vias Distribuidoras Secundarias.

3- Qualquer proposta de intervencgdo na faixa de jurisdigdo da Rede Rodoviaria Nacional, Estradas Regionais
e Estradas Nacionais Desclassificadas sob a tutela da IP - Infraestruturas de Portugal, S.A., deve ser objeto
de estudo especifico e de pormenorizada justificacdo, devendo os respetivos projetos cumprir as
disposi¢des legais e normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer e aprovagao
das entidades competentes para o efeito, designadamente da IP.

Artigo 71.°
Rede Rodovidria Nacional e Estradas Regionais

1- A Rede Rodoviaria Nacional existente no concelho de Mealhada integra:
a) O ltinerario Principal - Al/IPT;
b) A Estrada Nacional - EN234;
c) A Estrada Regional - ER336.

2- [Revogado].

3- Os trogos, existentes e projetados, da Rede Rodoviaria Nacional e Estradas Regionais encontram-se
sujeitos ao regime de protecao definido pela legislagdo em vigor.

Artigo 72.°
Estradas Nacionais Desclassificadas sob Jurisdigdo da IP

A ENI1, no concelho da Mealhada, integra as Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdicdo da IP,
encontrando-se sujeita as zonas de serviddo non aedificandi definidas na legislagdo em vigor.
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Artigo 73.°
Areas de Protegdo da Rede Viaria Municipal

Consideram-se areas de protecdo a rede viaria os espacos destinados a proteger as vias de ocupacdes
demasiado proximas que afetem a seguranca do transito e visibilidade e, por outro lado, salvaguardar a
implantacdo das vias previstas ou o alargamento das existentes.

As dreas de protecdo das vias distribuidoras principais, vias distribuidoras secundarias e vias e caminhos
locais ou de acesso tém caracter non aedificandi, até a aprovacgdo do estudo prévio.

0 disposto no numero anterior é aplicavel as vias existentes que estiverem inscritas no Orcamento
Municipal para realizagdo de obras de alargamento ou reformulacdo do tracado.

[Revogado].

Admite-se a construcdo de muros de vedacio nas faixas de protecdo, sem prejuizo da integralidade da via
proposta bem como de uma futura decisdo em concretiza-la, sem direito a compensacdo indemnizatoéria.

[Anterior n.° 3] Tendo em consideracio a hierarquizacio definida para a rede viaria, estabelecem-se as
seguintes areas de protecdo para a rede vidria municipal proposta:

a) Em terrenos localizados fora do perimetro urbano:
i) Vias distribuidoras principais - 17 metros medidos a partir do eixo da via;
ii) Vias distribuidoras secundarias - 14 metros medidos a partir do eixo da via;
iii) Vias e caminhos locais de acesso - 10 metros medidos a partir do eixo da via.
b) Em terrenos localizados dentro do perimetro urbano:
i) Vias distribuidoras principais - 12 metros medidos a partir do eixo da via;
ii) Vias distribuidoras secundarias - 10 metros medidos a partir do eixo da via;
iii) Vias e caminhos locais de acesso - 8 metros medidos a partir do eixo da via.

A Camara Municipal podera deliberar o estabelecimento de uma dimens&o inferior ou a eliminagdo das
areas non aedificandi, mediante a elaboracdo de estudos/informacdes técnicas, onde se demonstre que a
reducdo destas areas ndo afeta a futura construgdo / alargamento das vias e caminhos municipais
propostos, ou que a sua eliminacdo ndo prejudica o planeamento municipal para a rede viaria concelhia,
respetivamente.

[Anterior n.° 6] As intervencgdes urbanisticas a realizar em solo rural devem respeitar os afastamentos
minimos estabelecidos no Anexo 3 do presente Regulamento.

. Artigo 74.°
Areas de Servigo e Postos de Abastecimento Publico de Combustivel

[Revogado].

Nas classes de solo urbano e solo rustico, admite-se a instalagdo de areas de servico e de postos de
abastecimento publico de combustiveis independentemente do estatuto de uso e ocupacdo e regime de
edificabilidade que estiver definido.

Na classe de solo urbano, admite-se a instalagdo de areas de servigo ou postos de abastecimento publico
de combustivel, apds ponderacdo dos seus efeitos nos usos dominantes e na qualidade ambiental,
paisagistica e funcional das areas afetadas, desde que ndo localizadas em areas com caracteristicas
dominantemente residenciais.

Na classe de solo rustico, admite-se a instalacdo de areas de servigo ou postos de abastecimento publico

de combustivel em terrenos que confrontem com Vias Distribuidoras Principais, numa faixa de 50 metros,
medida a partir do limite da plataforma da via.
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Na classe de solo urbano e solo rustico fora dos espacos florestais de produgdo com risco de perigosidade
de incéndio rural das classes ‘alta’ ou ‘muito alta’, admite-se a instalacdo de postos de abastecimento de
combustiveis para consumo proprio ou cooperativo, a implantar em recintos afetos as atividades do
consumidor, em cumprimento das condigdes de seguranca legalmente estabelecidas para cada caso e
desde que ndo constituia um elemento dissonante na envolvente ou complexidade funcional.

Sem enquadramento urbano dissonante dos usos a criar, poderd a Cdmara Municipal, a titulo excecional,
autorizar a localizacdo em zona envolvente a intervencdo urbanistica ou dispensar o seu cumprimento.

(Anterior n.° 5) A instalagdo / remodelacdo de areas de servigo ou postos de abastecimento publico de
combustivel cujo acesso se realize a partir de vias pertencentes & Rede Rodoviaria Nacional, Estradas
Regionais e Estradas Nacionais Desclassificadas, fica sujeita ao cumprimento das Normas para Instalagao
e Exploracdo de Areas de Servico e Postos de Abastecimento de Combustiveis, aprovadas pelo DL n.°
87/2014, de 29 de maio e Portaria n.° 131/2002, de 9 de fevereiro.

Seccdo Il - Rede Ferroviaria

Artigo 75.°
Caracterizagdo da Rede Ferrovidria

A rede ferroviaria do concelho da Mealhada é constituida pela Linha do Norte e Linha da Beira Alta, ambas
em exploracdo, e pelo Ramal da Figueira da Foz (linha desativada) sem exploracgdo e respetivas estagbes
e apeadeiros, encontrando-se representada nas Plantas de Ordenamento e Planta da Rede Viaria e
Transportes e sujeita ao regime de protecoes definido pela legislagdo em vigor.

A rede ferroviaria existente, com ou sem explorag3o, integram o Dominio Publico Ferrovidrio (DPF) estdo
sujeitas ao regime de protecao definido na legislacao em vigor, com zonas non aedificandi associadas.
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Seccao Ill - Rede de Abastecimento de Agua

Artigo 76.°
Caracterizagdo da Rede de Abastecimento de Agua

A rede de abastecimento de dgua do concelho da Mealhada é constituida pelos reservatérios de agua,
instalagdes de captacdo de agua para abastecimento publico, condutas adutoras e distribuidoras e restantes
orgaos de rede.

Artigo 77.°
Areas de Protegdo da Rede de Abastecimento de Agua

1- As captacdes de agua para abastecimento publico estdo sujeitas ao regime de protecdo definido pela
legislagao em vigor.

2- Para protecdo dos restantes elementos da Rede de Abastecimento de dgua sdo constituidas as seguintes
faixas non aedificandj:
a) condutas adutoras dentro dos perimetros urbanos - 5 metros de largura medidos para cada um dos
lados do eixo das condutas;
b) condutas adutoras fora dos perimetros urbanos - 10 metros de largura medidos para cada um dos
lados do eixo das condutas;
c) reservatdrios e cdmaras de manobras - 15 metros de largura medidos a partir da vedacdo dos
reservatérios e cdmaras de manobras.

3- Pode ser admitida a construgao de muros de vedacgao nas faixas non aedificandi.

4- [Anterior n.° 3] Excecionalmente pode ser reduzida a dimensdo da faixa non aedificandi, desde que tal
situacdo ndo prejudique a exploragdo do servigo de abastecimento de agua.

5- Para cumprimento do disposto nos nimeros 3 e 4, cabe aos servigcos municipais competentes a avaliacio
das pretensoes e a redefinicdo da dimensao da faixa non aedificandi.

Seccao IV - Rede de Aguas Residuais

Artigo 78.°
Caracterizagdo da Rede de Aguas Residuais

A rede de aguas residuais do concelho da Mealhada é constituida pelas ETARS, ETARS compactas, emissarios,
estagdes elevatdrias e ainda fossas sépticas.

X Artigo 79.°
Areas de Prote¢do da Rede de Aguas Residuais

1- Para protecdo da Rede de Aguas Residuais sdo constituidas as seguintes faixas non aedificandr

a) ETARS - 200 metros de largura a volta da vedacdo das ETARS;

b) ETARS compactas - 100 metros de largura a volta da vedacdo das ETARS compactas.

c) emissarios dentro dos perimetros urbanos - 5 metros de largura medidos para cada um dos lados do
eixo dos emissarios;

d) emissarios fora dos perimetros urbanos - 10 metros de largura medidos para cada um dos lados do
eixo dos emissarios;

e) estacdes elevatdrias - 30 metros de largura medidos a partir da vedacdo das estacdes elevatorias.

2- Pode ser admitida a construgdo de muros de vedagao nas faixas non aedificandi.

3- [Anterior n.° 2] Excecionalmente pode ser reduzida a dimensao da faixa non aedificandi, desde que tal
situagdo ndo prejudique a exploragdo do servigo da rede de aguas residuais.

37

Camara Municipal da MEALHADA
20.03.2023



4® Alteragdo a 1° revis3o do Plano Diretor Municipal de Mealhada
Regulamento Urbanistico

4- Para cumprimento do disposto no nos numeros 2 e 3, cabe aos servicos municipais competentes a
avaliacdo das pretensoes e a definicdo da dimensao da faixa non aedificandi.

Seccdo V - Rede de Abastecimento de Gas

Artigo 80.°
Carateriza¢3o da Rede de Abastecimento de Gas

A rede de abastecimento de gas do concelho da Mealhada é constituida pelo gasoduto nacional, pelas condutas

de distribuicdo e restantes orgdos da rede, estando sujeita ao regime de protecdes definido pela legislacdo em
vigor.

Seccdo VI - Rede Elétrica

Artigo 81.°
Caracterizacdo da Rede Elétrica

A rede elétrica do concelho da Mealhada é constituida pelas linhas de muito alta tensdo, alta tensdo, média

tensdo e baixa tensdo, postos de transformacgdo e outros 6rgdos da rede, estando sujeita ao regime de
protecoes definido pela legislagdo em vigor.
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Capitulo VIl - Patrimonio Arqueoldgico e Arquitetdnico

Artigo 82.°
Caracterizagdo do Patriménio Arqueolégico e Arquiteténico

1- Os bens arqueoldgicos e arquiteténicos entendidos como patrimédnio distinguem-se dos restantes por
constituirem realizagdes notdveis que exercem influéncia e marcam a histéria de uma determinada
comunidade e que no ambito do interesse coletivo importa salvaguardar e preservar.

2- Os elementos que constituem o Patrimédnio Arqueoldgico e Arquitetonico do concelho da Mealhada deverdo
ser alvo de medidas de protecdo e promocdo, estao identificados na Planta de Ordenamento - Elementos
Patrimoniais e Planta de Condicionantes.

3- 0 Patriménio classificado e em vias de classificacdo, o qual dispde de uma zona geral de protecdo de 50
metros, é o seguinte:
a) Monumento Nacional (MN):
i. Palace Hotel do Bugaco e mata envolvente, incluindo as capelas e ermidas, Cruz Alta e tudo o que
nela se contém de interesse histdrico e artistico, em conjunto com o Convento de Santa Cruz do
Bugaco - Decreto n.° 5/2018, DR, 1.2 série, n.° 10, de 15-01-2018.
0 Palace Hotel do Bugaco e mata envolvente tém definidas as seguintes areas com restrigdes:
1. Restrigcdes arquitetdnicas e urbanas (zona 1)
2. Restrigcdes arquitetdnicas e urbanas (zona 2)
3. Area de sensibilidade arqueoldgica (Area A)
4. Area de sensibilidade arqueoldgica (Area B)
b) Imével de interesse publico (IIP):
i. Estacdo da Mala-Posta de Carquejo - Decreto n.° 45/93, DR, | Série-B, n.° 280, de 30-11-1993.

c) Imdveis em vias de classificacdo:
i. Casa dos Melos (ou Casa Rural) e Celeiros do Mosteiro do Lorvao - Despacho de homologagdo de
15-12-1983;
ii. Campo Militar da Batalha do Bugaco - Anuncio n.° 40/2017, DR, 2.% série, n.° 63, de 29-03-2017.

4- Os Sitios Arqueoldgicos s3o os seguintes:
a) Ferraria - Estacdo de Ar Livre - Barcougo
b) Fonte Fria1- Estacdo de Ar Livre - Barcougo
c) Fonte Fria 2 - Estac3o de Ar Livre - Barcougo
d) Igreja Velha - Vicus - Barcougo
e) Villa Romana da Vimieira (cidade das Areias) - Villa - Casal Comba
f) Casal Comba - Milidrio - Casal Comba
g) Tojal - Marco de Propriedade - Casal Comba
h) Leira Grande - Miliario - Luso
i) Loisal - Marco - Luso
i) Mealhada - Milidrio - Vacarica
k) Alto de Ventosa - Povoado - Ventosa do Bairro
) Covéo de Arinhos / Encosta do Covdo - Necropole - Ventosa do Bairro
m) Lages - Estacdo de Ar Livre - Ventosa do Bairro
n) Vestigios de Superficie — Pedras Negras — Vacarica

5- [Anterior n.° 4] A Planta de Ordenamento - Elementos Patrimoniais poderd ser atualizada tendo por base
os inventarios municipais ao patriménio arquitetdnico e arqueoldgico.

Artigo 83.°
Regime de Protegdo

1- Nos bens imdveis classificados ou em vias de classificacdo, de interesse nacional, interesse publico e
interesse municipal, e nas respetivas zonas de protegao, aplica-se o regime legal estabelecido na Lei de
Bases da Politica e Regime de Protec&o e Valorizagdo do Patrimédnio Cultural e respetiva regulamentagdo.
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2- Mediante a aprovacdo de um regulamento municipal, a Cdmara Municipal pode definir outras medidas
especificas de protecdo e valorizacio do patriménio arquitetonico e urbanistico.

3- Nas areas dos sitios arqueoldgicos elencados no artigo anterior, quaisquer trabalhos ou obras que
envolvam revolvimento ou remocao de terras ficam condicionados a realizacao de trabalhos arqueoldgicos,
realizados nos termos da legislagao em vigor.

4- Todas as intervencdes que impliquem revolvimentos de solos em igrejas e capelas, construidas até finais

do séc. XIX, ficam condicionados a realizacdo de trabalhos arqueoldgicos efetuados nos termos da
legislagao em vigor.
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Capitulo VIII - Programacao e Execucao

Seccao | - Regras gerais para a Urbanizacgao e Edificacao

Artigo 84.°
Areas para Espagos Verdes e de Utilizagdo Coletiva, Infraestruturas Viarias e Equipamentos

1- Asoperagdes de loteamento e as operagdes urbanisticas que nos termos de regulamento municipal sejam
consideradas de impacte semelhante a uma operacdo de loteamento ou com impacte urbanistico
relevante, devem prever areas destinadas a implantacdo de espacos verdes e de utilizagdo coletiva,
infraestruturas viarias e equipamentos,

2- Para efeitos de dimensionamento das areas referidas no nimero anterior, aplicam-se os pardmetros
estabelecidos em portaria do membro do Governo responsavel pelo ordenamento do territério, com
excecdo das areas destinadas a estacionamento, para as quais se aplicam os pardmetros estabelecidos
no artigo seguinte.

Artigo 85.°
Dimensionamento das Areas de Estacionamento

1- Os pardmetros minimos para a definicdo de lugares de estacionamento sio os seguintes:

a) Operacbes de loteamento, operagdes urbanisticas com impacte semelhante a uma operagdo de
loteamento ou impacte urbanistico relevante:

Estacionamento de Veiculos Ligeiros

Privado De utilizagdo Publica (2)

Unifamiliar 1lugar / fogo 1lugar / fogo

Habitagdo Coletiva <T3 1lugar / fogo } lugar / fogo
2T4 2 lugares / fogo

<100 m? AC 1lugar /50 m? AC 1lugar /30 m? AC
Comércio / Servigos 100 < drea <500 m? AC 1lugar / 40 m? AC 1lugar /25 m? AC

> 500 m? AC 1lugar /30 m? AC 1lugar /20 m? AC
Empreendimentos turisticos e Alojamento Local legizrazggrsspzzm:a ) -
Inddstria e Armazenagem 1lugar /125 m? AC 1lugar /225 m? AC
Equipamentos de Utilizagdo Coletiva Variavel, consoante o tipo de equipamento a instalar
Notas

(1) Quando a legislacdo especifica ndo estabeleca qualquer pardmetro quantitativo, deverd ser garantido 1 lugar de
estacionamento / 2 unidades de alojamento

(2) A Camara Municipal podera dispensar a criagdo de estacionamento publico, quando as operagdes de loteamento,
operagdes urbanisticas com impacte semelhante a uma operacdo de loteamento ou impacte urbanistico relevante, se
desenvolvam ao longo de arruamento existente, cujo perfil ndo permita a criagdo de areas de estacionamento, bem como
em areas urbanas consolidadas ou com alinhamentos definidos.

Nas atividades comerciais e de restauracio e bebidas é contabilizada apenas a area de atendimento ao publico para efeitos
de célculo do nimero de lugares de estacionamento.

Para o calculo das dreas por lugar de estacionamento aplica-se o disposto no Regulamento Municipal de Urbanizagdo e
Edificacdo.

(3) Nas atividades de servigos é contabilizada apenas a drea de atendimento ao publico, caso aplicavel em fungdo e
natureza da atividade, para efeitos de cdlculo do nimero de lugares de estacionamento de utilizagdo publica.

b) Obras de construcdo e outras operagdes urbanisticas que originem um agravamento das condigdes de
estacionamento existentes, em consequéncia da ampliacdo da area de construgdo, aumento do nimero
de fogos ou alteragao de uso:
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Estacionamento de Veiculos Ligeiros

Privado De utilizagdo Pdblica-(1)
Unifamiliar 1 lugar / fogo -
Habitagdo (4) <T3 1 lugar / fogo
¢ Coletiva g g 1 lugar / fogo (2)
2T4 2 lugares / fogo
<100 m2 AC 1lugar /70 m? AC 1lugar /50 m? AC
Comércio / Servigos (4) 100 < drea < 500 m? AC 1lugar / 60 m2 AC 1lugar / 40 m?2 AC
=500 m? AC 1lugar /50 m? AC 1lugar /30 m2 AC
De acordo com a
Empreendimentos turisticos e Alojamento Local (4) legislacdo especifica -
Inddstria e Armazenagem (4) 1lugar /150 m? AC 1lugar / 250 m? AC
Equipamentos de Utilizagdo Coletiva Variavel, Consoant;;;‘&? de equipamento a

Notas

(1) os lugares de estacionamento de utilizag3o publica localizam-se dentro da parcela

(2) a previsdo de lugares de estacionamento publico ocorre quando da operacdo urbanistica resulte um total de 5 fogos
ou mais

(3) Quando a legislacdo especifica ndo estabelegca qualquer pardmetro quantitativo, deverd ser garantido 1 lugar de
estacionamento /5 unidades de alojamento

(4) Sem prejuizo da legislagdo especifica aplicavel, nas situaces em que se fundamente que ndo é tecnicamente viavel
a aplicacdo dos pardmetros para criagdo de lugares de estacionamento privado e publico, nomeadamente, localizagdo
em area urbana consolidada, reduzida dimens&o e configuracdo das parcelas, enquadramento urbano dissonante ou
complexidade funcional dos usos a criar, poderad a Camara Municipal, a titulo excecional, autorizar a localizacdo em zona
envolvente a intervengdo urbanistica ou dispensar o seu cumprimento.

Nas atividades comerciais e de restauracdo e bebidas é contabilizada apenas a area de atendimento ao publico para
efeitos de calculo do numero de lugares de estacionamento.

Para o célculo das areas por lugar de estacionamento aplica-se o disposto no Regulamento Municipal de Urbanizag&o e
Edificacao.

(5) Nas atividades de servicos é contabilizada apenas a area de atendimento ao publico, caso aplicdvel em funcdo e
natureza da atividade, para efeitos de calculo do numero de lugares de estacionamento de utilizagdo publica

2- A criacdo de lugares de estacionamento privado para veiculos pesados em operagdes urbanisticas que
envolvem usos de Comércio, Servigos, Indlstria e Armazenagem é feita de acordo com a dotacdo de 1lugar
/500 m? AC, salvo em situagdes devidamente justificadas.
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Seccdo Il - Execucdo e Mecanismos de Perequacdo Compensatoria

Artigo 86.°
Execugao do Plano

0 Plano é executado nos termos da lei, através designadamente do sistema de compensacao, do sistema
de cooperacgédo e do sistema de imposi¢ao administrativa.

Para efeito da execucdo do Plano, a Camara Municipal poderd delimitar Unidades de Execugdo, que
correspondam na totalidade ou em parte as UOPG's, ou a outras areas que entendam necessarias e
oportunas.

Concomitantemente com os sistemas de execucdo referidos no numero anterior, pode ser utilizado
qualquer dos instrumentos de execucdo do plano previstos na legislagao.

Artigo 87.°
Principios

0s mecanismos de perequacdo compensatéria a aplicar serdo aferidos a partir de valores relativos a uma
determinada edificabilidade média ou a um indice de utilizagdo médio, que constituem os elementos em que
se estrutura a avaliacdo de eventuais desvios de edificabilidade, verificidveis em qualquer das operacdes
urbanisticas.

Os desvios a que se faz referéncia no nimero anterior constituem a base para o calculo das compensacdes
(nulas, positivas ou negativas) a consignar ao Fundo Municipal de Compensagdes, constituido nos termos
da lei.

. Artigo 88.°
Ambito de Aplicacdo

A aplicagdo dos principios de perequacdo decorre do estabelecido na legislagdo em vigor.

Artigo 89.°
IMU Abstrato

Para efeitos de aplicacdo dos mecanismos de perequacdo compensatdria define-se um indice Médio de
Utilizagdo (IMU) para cada um dos aglomerados de nivel 1 e para o restante territorio (aglomerados de nivel
2), que constitui um indice abstrato de construcdo sobre o qual se baseara a estruturagdo do espaco.

0 IMU para cada uma das areas plano e para o restante territério, sera estabelecida em funcio da politica
urbanistica Municipal e considerando os regulamentos municipais e taxas em vigor, em sede de
Regulamentagdo Municipal.

Artigo 90.°
Critérios

A aplicacdo dos mecanismos de perequacdo compensatéria baseia-se na determinacdo dos desvios da
edificabilidade de cada operacdo urbanistica em relac3o a edificabilidade média do territério envolvente, ou
simplesmente envolvente, podendo corresponder esta envolvente a uma UOPG, a um aglomerado urbano
ou rural ou ainda a parte destes.

A liquidagdo das compensacgdes é levada a efeito em cada processo auténomo de construcdo e ou de
urbanizacdo, independentemente da aplicacdo de métodos perequativos para reparticdo interna de
beneficios e encargos entre proprietarios e investidores e referentes a cada um desses processos de
construcdo ou de urbanizagao.

0 valor da compensacdo relativa aos desvios de edificabilidade verificiveis em qualquer das formas
referidas no nimero anterior, sera determinado pela aplicagdo a tais desvios, do custo da construgdo da
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area bruta de construcdo, ponderado em funcdo de fatores de localizacdo e outros fatores a definir em
regulamento municipal.

Seccao lll - Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

Artigo 91.°
Identificagdo

As unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG) demarcam espacos de intervencdo prioritaria que
requerem uma abordagem integrada e o tratamento a um nivel de planeamento mais detalhado.

0 Plano institui as seguintes UOPG’s, que se encontram delimitadas na Planta de Ordenamento:
Luso
UOPG 1 - Moinhos - Carpinteiros

Mealhada
UOPG 2 - Nucleo Antigo da Mealhada

Pampilhosa
UOPG 3 - Nucleo Antigo da Pampilhosa

Restantes Aglomerados:
UOPG 4 - Plataforma Rodo-ferroviaria da Pampilhosa

Artigo 92.°
Execugao

A execucdo das UOPG’s pressupde a prévia elaboracdo de Planos de Urbanizagdo; de Planos de Pormenor
ou de Unidades de Execugdo prosseguindo os objetivos programaticos respetivos, definidos no Anexo 2.

A delimitagdo da area de intervencdo dos Planos de Urbanizagdo, Planos de Pormenor, ou Unidades de
Execugdo poderd ir além dos limites definidos para as UOPG's, quando a estrutura cadastral existente
justifique a integracdo de dreas necessarias a concretizacdo do projeto.

Até a aprovagdo dos instrumentos de execucdo das UOPG's admite-se a realizacdo de operacdes
urbanisticas nas areas classificadas como solo urbano, nos termos definidos no presente regulamento,
desde que as intervengdes ndo ponham em causa os objetivos e programa estabelecidos para a respetiva
UOPG.
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Capitulo IX - Disposicdes Finais e Complementares

Artigo 93.°
Identificagdo e Regime de Areas de Interesse Piblico

1- As areas de interesse publico encontram-se representadas na Planta de Areas de Interesse Publico.

2- Sempre que se justifique, a Assembleia Municipal sob proposta da Cdmara Municipal podera delimitar
outras areas de interesse publico necessarias a concretizacio dos objetivos do plano.

3- Até 3 aprovacido de estudos prévios ou projetos de execucdo dos equipamentos, infraestruturas e outros
projetos, ficam interditas nestas areas a realizacdo de quaisquer operagdes urbanisticas, com excecdo de
obras de conservacdo e restauro e/ou obras de infraestruturas urbanisticas.

4- Excecionalmente, pode ser admitida a realizagdo de outras operacdes urbanisticas, nos casos em que a

Camara Municipal considere, que as solugdes urbanisticas propostas ndo inviabilizam a concretizacéo dos
objetivos estabelecidos no plano.

Artigo 94.°
Disposicbes Revogatdrias

Sao revogados o Plano de Urbanizagdo do Luso, o Plano de’Pormenor da Quinta da Nora e o Plano de Pormenor
da Zona Industrial de Viadores e o Plano de Pormenor da Area de Localizagdo Empresarial de Barré6.

Artigo 95.°
Vigéncia e Condig6es de Revisdo

1- 0 periodo de vigéncia do presente plano é de 10 anos.

2- 0 plano pode ser objeto de alteragdo, suspenséao e ou revisao nos termos e condi¢cdes estabelecidas pela
legislagao em vigor.

Artigo 96.°
Omissdes

Quaisquer omissdes ou duvidas de interpretacdo e aplicacio do presente Regulamento serdo resolvidas, de
acordo com a legislagdo em vigor.

Artigo 97.°
Entrada em Vigor

0 presente Plano entra em vigor no dia seguinte apds a sua publicagdo em Diario da Republica.

45

Camara Municipal da MEALHADA
20.03.2023



4® Alteragdo a 1° revis3o do Plano Diretor Municipal de Mealhada
Regulamento Urbanistico

Anexo 01 - Abreviaturas, definicdes e conceitos

Abreviaturas

AC - Area de construc3o do edificio

RAN - Reserva Agricola Nacional

REN - Reserva Ecoldgica Nacional

SIR - Sistema de Industria Responsavel

UOPG - Unidade Operativa de Planeamento e Gestao

Definicdes e conceitos

Anexo Agricola/Pecuéario/Florestal

Construcdo destinada a uso complementar da atividade agricola, pecudria e/ou florestal em regime de
exploragdo familiar, nomeadamente: arrecadagdes para alfaias agricolas, armazenagem de produtos, recolha
de animais, etc.

Edificios Envolventes
Conjunto de edificios que definem a rua, onde se insere o edificio em estudo, numa extensdo minima de 100
metros, ou conjunto de edificios que integram o quarteirdo ou o bairro onde se insere o edificio em estudo.

Instalagdes Agricolas
Programa de uso onde se incluem as unidades ou conjuntos edificados de apoio a atividade agricola, com
fungdo de producdo e/ou armazenagem.

Instalagbes Agropecudrias
Programa de uso onde se incluem unidades ou conjuntos edificados relacionados com a interdependéncia e
complementaridade entre a atividade agricola e pecuéria.

Instalagdes Pecuarias e Aquicolas
Programas de uso onde se incluem os conjuntos edificados relacionados com a producdo animal intensiva e a
necessdria armazenagem.

Instalagbes Pecuarias em Regime de Exploragdo Familiar.
Compreende as exploragdes pecuarias em regime de detencdo caseira, conforme o disposto no Regime do
Exercicio da Atividade Pecudria.

Outras definicdes e conceitos podem ser consultados no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro

- Estabelece os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territério e do urbanismo a utilizar nos
instrumentos de gestao territorial
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Anexo 02 - Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo, Programa e
Objetivos

UOPG 1 - Moinhos - Carpinteiros

Opgoes de Ordenamento

Esta area devera ser objeto de uma intervencdo que permita requalificar o conjunto dos moinhos e promover
a valorizacdo ambiental das zonas verdes envolventes.

Objetivos

1. Revitalizar, reabilitar, potenciar espagos naturais envolventes como mais-valias da proposta de intervencao;
2. Recuperagdo, preservacao do patriménio edificado, nomeadamente, o conjunto dos moinhos.

Programacao da Execucao

1. A iniciativa da execugdo compete a Camara Municipal ou aos proprietarios, devendo dela resultar a
celebragao de um contrato de urbanizagao;

2. A Execugdo desta UOPG serad sustentada em Plano de Pormenor ou, em alternativa, numa Unidade de
Execugdo que enquadre, uma ou varias, operacdes de loteamento.

UOPG 2 - Nucleo Antigo da Mealhada

Opgoes de Ordenamento

Esta drea deverd ser objeto de uma intervencdo que permita requalificar o conjunto urbano, ao nivel do
patriménio edificado, espagos publico e animagdo sociocultural, promovendo desde modo o seu papel como
centro urbano do aglomerado.

Objetivos

1. Revitalizar, reabilitar, potenciar espagos naturais envolventes como mais-valias da proposta de intervencao;
2. Recuperacdo, preservacdo do patrimonio edificado, espago publico, espagos verdes e espagos socioculturais;
3. Valorizar e divulgar os espacos identitarios mais fortes;

4. Assegurar uma intervencgdo ao nivel da rede vidria hierarquizada, dimensionada e pavimentada de acordo
com as funcdes de suporte.

Programacao da Execugao

1. A Camara Municipal promove e elabora um Plano de Pormenor;
2. Podem ser definidas uma ou varias Unidades de Execugdo de iniciativa quer municipal quer dos proprietarios.

UOPG 3 - Nucleo Antigo da Pampilhosa

Opgoes de Ordenamento

Reabilitagdo urbana e funcional do territério por forma a garantir condi¢des de fixacdo de fungdes urbanas e
populagao.

Objetivos

1. Recuperagio, preservacao do patrimadnio edificado, espaco publico, espacos verdes e espagos socioculturais;
3. Valorizar e divulgar os espacos identitarios mais fortes, reforgando o papel aglutinador do centro antigo;

4. Assegurar uma intervencdo ao nivel da rede viaria hierarquizada, dimensionada e pavimentada de acordo
com as fungoes de suporte.

Programacao da Execucgao
1. A Camara Municipal promove e elabora um Plano de Pormenor;
2. Podem ser definidas uma ou varias Unidades de Execug&o de iniciativa quer municipal quer dos proprietarios.
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UOPG 4 - Plataforma Rodoferroviaria da Pampilhosa

Opcgoes de Ordenamento

A proposta de ordenamento, identifica esta area como uma UOPG, que deve orientar-se tendo em conta a
localizagdo e funcdo geoestratégica, pelo que, a sua ocupagdo, como plataforma multimodal, deve resultar de
uma operacgdo de planeamento integrada, visando dotar o concelho de um espago qualificado de importancia
regional com um programa predominantemente terciario, procurando reforcar o papel da Pampilhosa no
contexto da area Metropolitana de Coimbra e assegurar a implementacdo de espacos de armazenagem e
servigos de apoio, espacos verdes e espacos de circulagdo funcionalmente distintos. De registar que deve ser
acautelada a articulagdo com a area logistica adjacente localizada no concelho de Coimbra.

Objetivos

1. Assegurar a criacdo de areas infraestruturadas para a implantacdo de atividades empresariais, de servigos
e logistica, beneficiando da proximidade a Plataforma Rodoferroviaria da Pampilhosa e ao futuro né do IP3;

2. Qualificacdo do Espaco Publico;

3. Garantir a correta insercao da zona industrial com os espagos naturais envolventes;

4. Minimizar os impactes sobre os recursos hidricos que atravessam a area;

5. Garantir a correta articulagao com o aglomerado urbano da Pampilhosa.

Programacao da Execucgao

1. A iniciativa da execucdo compete & Camara Municipal ou aos proprietarios devendo dela resultar a
celebracao de um contrato de urbanizacao,

2. A Execucdo desta UOPG sera sustentada em Plano de Urbanizac3o.
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Anexo 03 - Areas de Protecdo a Rede Viaria Municipal Existente em Solo
Rustico

Vias Distribuidoras
Principais

Vias Distribuidoras
Secundarias

Vias e Caminhos Locais
ou de Acesso

Muros e Vedagdes
confinantes com as vias

6 m do eixo e nunca
menos de 1 m da zona
da via

4,25 m do eixo e nunca
menos de 1 m da zona
da via

2,5 m do eixo e nunca
menos de 1 m da zona
da via

Anexos de apoio a
atividade agricola,
pecudria ou silvicola

6 m do eixo e nunca
menos de 1 m da zona
da via

4,25 m do eixo e nunca
menos de 1 m da zona
da via

4,25 m do eixo e nunca
menos de 1 m da zona
da via

Instalagbes Agricolas,
Pecudrias e Aquicolas

Nas zonas de
visibilidade e a uma
distancia de 30 m do

eixo da via.

Nas zonas de
visibilidade e a uma
distancia de 20 m do

eixo da via.

Nas zonas de
visibilidade e a uma
distancia de 20 m do

eixo da via.

Habitagao

Nas zonas de
visibilidade e a uma
distancia de 15 m do

eixo da via.

Nas zonas de
visibilidade e a uma
distancia de 10 m do

eixo da via.

Nas zonas de
visibilidade e a uma
distancia de 10 m do

eixo da via.

Equipamentos de
Utilizacao Coletiva,
Empreendimentos
Turisticos e Atividades
Industriais

Nas zonas de
visibilidade e a uma
distancia de 30 m do

eixo da via.

Nas zonas de
visibilidade e a uma
distdncia de 20 m do

eixo da via.

Nas zonas de
visibilidade e a uma
distancia de 20 m do

eixo da via.

Ampliacao de muros,
vedacgdes ou edificagdes
existentes

A ampliacio de muros, vedagdes ou edificagdes implantadas na area de
protecdo da Rede Rodovidria Municipal tem carater excecional e devera ser
fundamentada pela necessidade de satisfazer as condigdes ambientais, de

mobilidade, de seguranca, de salde publica e/ou viabilidade técnica e
econdmica das atividades instaladas.
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Anexo 04 - Orientacoes e determinagoes do Programa de Ordenamento
Florestal do Centro Litoral [PROFCL]

Por forma a garantir a sua compatibilizagdo com o Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro
Litoral (PROF-CL), enquanto instrumento de politica setorial, a disciplina de ocupacao, uso e transformacao do
solo nos espacos florestais do concelho da MEALHADA cumulativamente com o acatamento das disposigoes
legais aplicaveis e as disposi¢bes especificamente estabelecidas no presente regulamento para esses espacos,
deve integrar as orientacdes estratégicas florestais constantes daquele plano, a seguir explicitadas dando
cumprimento ao estipulado no niimero 4 do artigo 1° do seu Regulamento.

As subsequentes referéncias aos Anexos | a IV ao Regulamento do PROF-CL remetem para o conteudo dos
mesmos que consta do Anexo A da Portaria n° 56/2019, publicada no Didrio da Republica n.° 29, Série |, de
2019-02-11, que para todos os efeitos aqui se consideram reproduzidos.

I.  Disposigoes Gerais

1. Modelos gerais de silvicultura, gestao florestal e de organizagao territorial

A realizacdo de agBes nos espacos florestais nas sub-regiées do PROF do Centro Litoral, deve obedecer as
orientagoes constantes das normas de intervengao e modelos de silvicultura definidos, respetivamente, nos
Anexos | e Il do Regulamento do PROF-CL.

2. Areas florestais sensiveis

As intervencdes nas areas florestais sensiveis - em termos de perigosidade de incéndio; com risco de erosao
muito alto e alto; ou suscetiveis a pragas e doengas - devem respeitar as normas de silvicultura especificas
para estes espacgos definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL.

Il. Sub-regides Homogéneas

1- A globalidade do territério do municipio da Mealhada integra 4 sub-regides homogéneas, definida pelo
programa regional de ordenamento florestal do Centro Litoral [PROFCL].

2- Nestas sub-regifes homogéneas, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementacdo e o
desenvolvimento das seguintes fungoes gerais dos espacos florestais:
a) Funcgdo geral de producao;
b) Fungao geral de protecao;
c) Funcdo geral de silvopastoricia, da caca e da pesca nas aguas interiores.

3- 0 PROFCL define normas de silvicultura a adotar que devem orientar as futuras exploragées silvicolas
bem como identifica e define as espécies florestais a privilegiar, de acordo com as respetivas sub-regies
homogéneas.

4- Na sub-regido homogénea Calcarios de Cantanhede devem ser privilegiadas as seguintes espécies
florestais:
a) Espécies a privilegiar [Grupol]
J Carvalho-portugués (Quercus faginea,
/) Cedro-do-bugaco (Cupressus lusitanica),
/i) Eucalipto (Eucalyptus spp.),
i) Medronheiro (Arbutus unedo),
) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster),
vj) Pinheiro-manso (Pinus pinea),
vij) Sobreiro (Quercus suber).

b) Outras espécies a privilegiar [Grupo II]
§) Azinheira (Quercus rotundifolia),
i) Choupos (Populus sp.),
i) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens),
i) Freixo (Fraxinus angustifolia).
) Nogueira (Juglans spp.),
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vij) Nogueira-preta (Juglans nigra).

Na sub-regido homogénea Entre Vouga e Mondego devem ser privilegiadas as seguintes espécies

florestais:

a) Espécies a privilegiar [Grupo ]
[) Carvalho-alvarinho (Quercus robur),
/i) Carvalho-portugués (Quercus faginea),
/if) Castanheiro (Castanea sativa),
iv) Eucalipto (Eucalyptusspp);
v) Medronheiro (Arbutus unedo};
vi) Nogueira (Juglans regia),
vii) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster),
viij)Sobreiro (Quercus suber).

b) Outras espécies a privilegiar [Grupo II]
[) Azinheira (Quercus rotundifolia);
/i) Carvalho-americano (Quercus rubra);
/if) Cedro-do-bucaco (Cupressus lusitanica),
iv) Cerejeira-brava (Prunus avium),
v) Choupos (Populus sp.),
vi) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens),
vii) Freixo (Fraxinus angustifolia),
viif)Nogueira-preta (Juglans nigra),
ix) Pinheiro-manso (Pinus pinea).

Na sub-regido homogénea Gandaras Norte devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:
a) Espécies a privilegiar [Grupo ]

i) Carvalho-portugués (Quercus faginea),

i) Eucalipto (Eucalyptus spp.},

i) Medronheiro (Arbutus unedo),

iv) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster),

v) Pinheiro-manso (Pinus pinea),

vi) Sobreiro (Quercus suber).
b) Outras espécies a privilegiar [Grupol ]

Vi

i
i)
)
V)
v

Cedro-do-bucgaco (Cupressus lusitanica),
Choupos (Populus sp.),

Cipreste-comum (Cupressus sempervirens),
Freixo (Fraxinus angustifolia),

Nogueira (Juglans regia),

Nogueira-preta (Juglans nigra).

Na sub-regido homogénea Sicé e Alvaiazere devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:
a) Espécies a privilegiar [Grupo I]:

i)
i)
fif)
v)
v)
vi)
Vi)
viif)

Carvalho-portugués (Quercus faginea,
Cedro-do-bugaco (Cupressus lusitanica),
Cipreste-comum (Cupressus sempervirens),
Eucalipto (Eucalyptus spp.),

Medronheiro (Arbutus unedo),

Nogueira (Juglans regia),

Pinheiro-bravo (Pinus pinaster),

Sobreiro (Quercus suber).

b) Outras espécies a privilegiar [Grupo I]

i)

i)
fi)
v)
v)
vi)

Azinheira (Quercus rotundifolia);
Carvalho-alvarinho (Quercus robur);
Castanheiro (Castanea sativa);
Choupos (Populus sp.),

Freixo (Fraxinus angustifolia).
Nogueira (Juglans spp.},
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vii) Pinheiro-manso (Pinus pinea).

8. Normas comuns a aplicar na sub-regido homogénea

a) Para as respetivas sub-regides homogéneas sdo identificadas as espécies florestais a privilegiar,
distinguidas em dois grupos (Grupo | e Grupo Il) em resultado da avaliacdo da aptiddo do territério para
as mesmas.

b) N&o podem ser efetuadas reconversdes para outras espécies de areas ocupadas com espécies do
Grupo |, exceto se for utilizada na replantacdo outra espécie igualmente do Grupo |, sem prejuizo dos
regimes legais especificos de protecdo de determinadas espécies e do regime juridico das acgdes de
arborizacao e rearborizagao.

c) Orecurso a outras espécies que ndo se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo Il, ou
reconversdes em situacgdes distintas das referidas no nimero anterior, tem de ser tecnicamente
fundamentado, com base nas caracteristicas da espécie a usar e condi¢des edafoclimaticas do local
de instalacgao, e ser devidamente autorizado pelo ICNF, I. P.

d) O disposto na alinea a) n3o se aplica em reconversdes de areas ocupadas com espécies do Grupo |,
quando a espécie a replantar for /lex aquifolium (Azevinho), Quercus rotundifolia (Azinheira) ou Quercus
suber (Sobreiro) e estas espécies fizerem parte das espécies do Grupo |I.

e) Admitem-se reconversdes de povoamentos puros de espécies do Grupo |, para povoamentos mistos
com espécies do Grupo Il, se a espécie do Grupo | mantiver a dominancia.

f) Para cada sub-regido homogénea é considerado um grupo de espécies, assinaladas com asterisco (*),
como sendo prioritaria a gestdo e conservacdo em manchas de regeneracao natural.

lll. Planos de gestao Florestal (PGF)

1. Exploragdes sujeitas a PGF

a) Estdo sujeitas a PGF as exploragdes florestais e agroflorestais publicas e comunitarias, nos termos
estabelecidos no artigo 5.° da Lei de Bases da Politica Florestal,

b) Encontram-se igualmente sujeitas a elaboragdo obrigatéria de PGF as exploracdes florestais e
agroflorestais privadas com area igual ou superior a 25 hectares;

c) Sem prejuizo da legislacido especifica, estdo excluidas da necessidade de elaboracdo de PGF as
exploragodes florestais e agroflorestais que se encontrem obrigadas pelo PGF da Zona de Intervencgao
Florestal (ZIF) que abranja a area da exploragdo.

2. Exploragdes nao sujeitas a PGF
As exploragdes florestais e agroflorestais privadas de area inferior a minima obrigatéria submetida a PGF,
desde que ndo integradas em ZIF, ficam sujeitas ao cumprimento das seguintes normas minimas:
a) Normas de silvicultura preventiva definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL;
b) Normas gerais de silvicultura definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL;
c) Modelos de silvicultura adaptados a sub-regido homogénea onde se insere a exploragdo, definidos no
Anexo Il do Regulamento do PROF-CL.

IV. Medidas de Intervengdo Comuns e Especificas por Sub-regides homogéneas

Visando alcangar adequadamente os objetivos especificos inscritos no PROF-CL, sdo estabelecidas as medidas
de intervencdo comuns a regido do PROF-CL e as medidas de intervencdo especificas para a sub-regides
homogéneas que se encontram definidas no Capitulo IV do Regulamento do PROF-CL.

V. Limite maximo de dreas a ocupar por eucalipto

Para efeitos de aplicagdo do estabelecido no Decreto-Lei n.° 96/2013, de 19 de julho, na sua redacgao atual, e em

conformidade com o estabelecido no Anexo IV do Regulamento do PROF-CL, o limite maximo de area (em
hectares) a ocupar por espécies do género Eucalyptus spp. no concelho da MEALHADA é de 2805 hectares.
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